UCHWALA NR LIX/364/2023
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 997 ze zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwatg nr VI/33/2019 Rady Gminy Zawonia z dnia 6 marca
2019 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zawonia, Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia,
zwane dalej Studium.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rysunek 2.1 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rysunek 2.2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zawonia

Grazyna Ogrodowicz-Nitka
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1. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zostato
sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [1] oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. W sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy [2].
Opracowanie stanowi aktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzonego uchwala nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia

7z dnia 26 listopada 2009 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Podstawg sporzadzenia studium jest uchwata nr VI/33/2019 Rady Gminy Zawonia z dnia 6 marca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia.

Studium  okresla polityk¢ przestrzenna, uwzgledniajac zasady okreSlone w  Kkoncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium sporzadza si¢ dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy

przy sporzadzaniu planoéw miejscowych.

Studium sktada si¢ z:

o Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

W czgéci dotyczacej uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1] uwzglgdniono migdzy innymi istniejace zagospodarowanie
terenu, tad przestrzenny, stan i zasoby S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, warunki zycia

mieszkancow, potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy.

e Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W cze$ci dotyczacej kierunkéw, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1] okre$lono ogdlne kierunki polityki przestrzennej, ktore

stanowig wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

UWARUNKOWANIA 7
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1.4. UKLAD STUDIUM

Dokument Studium sktada si¢ z:

o czesci tekstowej stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Zawonia W sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia.

o czesci graficznej, obejmujgcej rysunki w skali 1: 10 000 stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Zawonia w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia.

Czes$¢ rysunkowa (zalgcznik nr 2) Studium zawiera nastgpujgce rysunki:

o Rys. 2.1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

e Rys. 2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

owarkov»1 [
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | POLOZENIE FIZYCZINO-
GEOGRAFICZNE, W TYM UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
VA DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,

LAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Gmina Zawonia to gmina wiejska o powierzchni ok. 118,1 km? Polozona jest ona w pdinocno-

wschodniej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego, w powiecie Trzebnickim.

Legenda

- gmina Zawonia

D powiat trzebnicki
|:| pozostate powiaty

Rys. 1. Gmina Zawonia na tle Wojewddztwa Dolnoslgskiego i powiatu trzebnickiego.

Gmina Zawonia graniczy:
e od pdtnocnego-wschodu z gming Krosnice (powiat milicki),
e od pdhocy z gming Milicz (powiat milicki),
e 0d zachodu i potudniowego-zachodu z gming Trzebnica (powiat trzebnicki),
e od potudnia z gming Dhugoteka (powiat wroctawski),

e od wschodu z gming Dobroszyce (powiat olesnicki).

UWARUNKOWANIA 9
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Oborniki Slaskie

Rys. 2. Gminy sgsiadujgce z Gming Zawonia.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

Twardogra

Legenda

B gmina Zawonia
- gminy sasiednie

W sktad Gminy Zawonia wchodzi tacznie 28 miejscowosci, w tym 25 sotectw. Miejscowosé Zawonia,

pemigca funkcje osrodka administracyjnego Gminy, jest potozona w odleglosci 9 km od miasta

Trzebnicy i 27 km od miasta Wroclawia.

Tab. 1. Solectwa w Gminie Zawonia.

LP. SOLECTWO MIEJSCOWOSCI I OBREB EWIDENCYJNY

PRZYSIOLKI WCHODZACE
W SKEAD SOLECTWA

1 Budczyce Budczyce

2 Cielgtniki Cieletniki

3 Czachowo Czachowo

4 Czeszow Czeszow

5 Gluchow Dolny Gluchow Dolny

6 Grochowa Grochowa

7 Katowice Katowice

8 Ludgierzowice Ludgierzowice Ludgierzowice
Pomianowice Pomianowice

owarkov»1 [
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9 Mitonowice Mitonowice
10 | Niedary Niedary

11 | Peciszow Peciszow

12 | Pstrzejowice Pstrzejowice
13 | Prawocice Prawocice

14 | Radtow Radtow

15 | Rzgdziszowice Rzedziszowice + Kopiec Rzedziszowice
16 | Sedzice Sedzice

17 | Skotniki Skotniki

18 | Sucha Wielka Sucha Wielka
19 | Tarnowiec Tarnowiec + Sucha Mata Tarnowiec

20 | Trzgsowice

21 | Staniecice Staniecice + Ztotowek Ztotow

22 | Ztotow Ztotdéw + Trzemsze

23 | Zawonia Zawonia

Budczyce

Zawonia

Tarnowiec

Mitonowice

Rys. 3. Obreby ewidencyjne w Gminie Zawonia.

Pomianowice

=

Rzedziszowice Prawocice

Ludgierzowice

Legenda
[ granica obrebu

owarkov»1 [
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ZAWONIA

Wie$ ze §ladami dawnego uktadu owalnicy, obecnie wielodroznica, potozona u pn. krancow Wzgorz
Trzebnickich w dolinie Glgbokiego Rowu, na wysokosci 148-184 m n.p.m. W centrum znajduje si¢
Urzad Gminy Zawonia oraz sklepy i lokale ustugowe. Na terenie Zawoni znajduje si¢ Zespdt Szkolno-
Przedszkolny. Niedaleko Urzedu zlokalizowana jest biblioteka oraz Gminny Os$rodek Pomocy
Spoltecznej. Na terenie wsi znajduje sie teren rekreacyjny, tzw. Zielona Strefa Aktywnosci, ktora
wyposazona zostala m.in.: w pumptruck, plac zabaw dla dzieci, sitowni¢ zewngtrzng oraz czg$¢
wypoczynkowsa. Kolejnym waznym obiektem w miejscowosci jest Gminy Osrodku Kultury, ktéry
miesci si¢ w odrestaurowanym poewangelickim kosciele. Centralnym punktem wsi jest takze Kosciot
Parafialny pw. $w. Jadwigi, wzniesiony w 1683r., restaurowany w XIX w. i w latach 1961-1970.

W Zawoni funkcjonujg takze zaklady produkcyjno- ustugowe, zapewniajace miejsca pracy dla
mieszkancow gminy.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, zelektryfikowana i zgazyfikowana.

BUDCZYCE

Niewielka wie$ o skupionej zabudowie otoczonej lasami, potozona na Réwninie Czeszowskiej, na
wysokosci ok. 140 m n.p.m., na lewym brzegu Glebokiego Rowu, 2 km na pn.-zach. od Zawoni.
Przez wies$ prowadzi zielony szlak turystyczny z Zawoni do Pgciszowa.

Zabudowe wsi stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz charakterystyczna dla
miejscowosci Budczyce zabudowa letniskowa. W centrum wsi znajduje si¢ teren ustug sportu
i rekreacji z boiskiem i placem zabaw.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, zelektryfikowana i zgazyfikowana.

CIELETNIKI

Wies$ ulicowka potozona na Wzgorzach Trzebnickich, na wys. 210-222 m n.p.m., przy poczatku
jednego ze Zrodliskowych potokow Glebokiego Rowu, 2 km na pd. od Zawoni. W XIX wieku byta
znanym osrodkiem wypoczynkowym, do dzi$§ stojg tu domy z poddaszami przewidzianymi niegdy$

dla turystow. Zabudowe wsi stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa

! Podrozdziat zostat opracowany na podstawie:

,, Inwentaryzacja krajoznawcza wojewddztwa wroctawskiego, Zeszyt 17, Gmina Zawonia ", Polskie Towarzystwo
Turystyczno-Krajoznawcze Oddziat Wroctawski, Oficyna Wydawnicza ,,Sudety”, Irena Koziot, Jerzy Zaleski, Wroctaw
2014r.
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zlokalizowana gtownie wzdtuz ulicy. We wsi znajduje si¢ nowo powstata Swietlica wiejska oraz plac
zabaw. Funkcjonuje tu rowniez winnica.

Miejscowosc¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

CZACHOWO

Wie§ ulicowka z zespolem dworskim, polozona na Wzgodrzach Trzebnickich, w jarze Potoku
Sedzickiego sptywajacego na pn.-wsch. na wys. 170-185 m n.p.m. Miejscowos§¢ Czachowo znajduje
si¢ 5 km na pn.- zach. od Zawoni. Zabudowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa oraz zabudowa przemyslowo-ustugowa. W zachodnie czgsci wsi znajduje si¢ teren
sportowo-rekreacyjny ze swietlicg wiejska i placem zabaw. We wsi znajduje si¢ zabytkowy patac wraz
z parkiem i budynkami gospodarczymi dawnego folwarku. Wszystkie te obiekty sg jednak wiasnoscig
prywatng. Teren wokol jest ogrodzony, zabudowania mozna zobaczy¢é z zewnatrz, z pewnej

odleglosci. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

CZESZOW

Wies$ nieregularna, rozbudowana z pierwotnej owalnicy, polozona na Réwninie Czeszowskiej na wys.
127-134 m n.p.m., na prawym brzegu Sgsiecznicy. Miejscowos$¢ Czeszow znajduje si¢ 8 km na pn.-
wsch. od Zawoni. Wie$ jest przepigknie usytuowana posrod lasow i stawoéw rybnych. Pierwsza
wzmianke historyczng o miejscowosci odnotowano w dokumencie z 1223r. pod nazwa Zessouo.
Odkryto tu zuzle dymarskie z p6znego sredniowiecza.

W Czeszowie znajduje si¢ szkota podstawowa oraz przedszkole. W centralnym punkcie Czeszowa
znajduje si¢ Kosciot parafialny p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, ktory zbudowany zostat
w 1902r. dla ewangelikow, nastepnie przejeli go katolicy w 1946 r. Wyglad kosciota charakteryzuje
si¢ stylem neogotyckim, jednonawowym z nizszym i wezszym, kwadratowym prezbiterium. Centrum
rozrywki stanowi wybudowane w latach 2019-2020 r. Centrum Inicjatyw Lokalnych. Miejsce to tetni
zyciem spolecznosci lokalnej. Na terenie Czeszowa znajduje si¢ takze §wiezo wyremontowana

biblioteka. Miejscowos$¢ jest zwodociaggowana, zelektryfikowana i zgazyfikowana.

GLUCHOW DOLNY

Wie$ nieregularna z zespotem dworskim, potozona na Wzgorzach Trzebnickich, na wys. 200-207 m
n.p.m., na zboczu opadajacym do Potoku Sedzickiego plynacego potnocno wschodnim skrajem wsi.
Miejscowos¢ Ghluchow Dolny znajduje si¢ 6 km na pd.—zach. od Zawoni. Zabudowg stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz zabudowa przemystowo-ustugowa.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.
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GROCHOWA

Osada lesna rozrzucona wzdtuz szosy z Zawoni do Czeszowa, na odcinku 2,2 km, na wysokos$ci 139-
162 m n.p.m. Gléwnym typem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W potnocne;j
czesci wsi znajduje si¢ $ciezka przyrodniczo-edukacyjna ,,Grochowska Polana” i plac zabaw.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

KALOWICE

Rozrzucona, niewielka wie§ z zespolem folwarcznym. Dom folwarczny parterowy z mieszkalnym
poddaszem z cegly, kamienia i rudy darniowej. Wie§ polozona na Roéwninie Czeszowskiej,
w dawniej zabagnionej, obecnie zmeliorowanej dolinie Gtgbokiego Rowu, na wys. 136-137 m n.p.m.
Miejscowos¢ Katowice znajduje si¢ 5 km na pn.-zach. od Zawoni. Zabudowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. W centrum wsi znajduje si¢ duzy teren sportowo-
rekreacyjny ze Swietlica wiejska, placem zabaw, boiskiem i sitownig na $wiezym powietrzu.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

LUDGIERZOWICE

Mala wie$§ nieregularna z dawnym zespotem dworskim, polozona na Wzgdrzach Trzebnickich
w dolinie niewielkiego potoku, na wys. 190-195 m n.p.m., 4 km na wsch. od Zawoni. Zabudowe
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Na wsi znajduje sie plac zabaw.

Miejscowos¢ jest zwodociagowana i zelektryfikowana.

POMIANOWICE

Niegdy$s folwark, pozniej osada pracownikow PGR Rzedziszowice, nastgpnie przysiotek wsi
Ludgierzowice, obecnie osobny obreb ewidencyjny wchodzacy w sktad sotectwa wsi Ludgierzowice.
Miejscowos¢ potozona na Wzgdrzach Trzebnickich, na wys. 200-202 m n.p.m., 4 km na pd.- wsch.
od Zawoni. Zabudowe wsi stanowia zaledwie trzy budynki mieszkaniowe z zabudowa towarzyszaca.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

MILONOWICE

Mata wie$ nieregularna, niegdy$ dwa zespoly dworskie, polozona na Wzgorzach Trzebnickich
w dolinie niewielkiego potoku, na wys. 190-200 m n.p.m., 4,5 km na pd. od Zawoni. Zabudowe wsi
stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. We wsi znajduje si¢ plac zabaw

i wiata grillowa. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

NIEDARY
Wies wielodroznica potozona na Wzgoérzach Trzebnickich, na wys. 199-203 m n.p.m., 2 km na wsch.
od Zawoni. Zabudowe wsi stanowi gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. We

wsi znajduje si¢ Swietlica wiejska 1 plac zabaw. Zabudowg wsi otacza z trzech stron kompleks lesny.
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Miejscowos¢ jest zwodociagowana i zelektryfikowana.

PECISZOW

Wie$ ulicowka z zespotem folwarcznym, potozona na Rowninie Czeszowskiej, na wys.125-126 m
n.p.m., 4km na pn. od Zawoni. Zabudowe wsi stanowi gldwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz zabudowa letniskowa. We wsi znajduje sie §wietlica wiejska i plac

zabaw. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

PSTRZEJOWICE

Niewielka wie$ potozona przy trasie Trzebnica-Zawonia na Wzgodrzach Trzebnickich, na wys. 153-
162 m n.p.m., 3,5 km na zach. od Zawoni. Zabudowg¢ wsi stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa. We wsi znajduje si¢ wiata i plac zabaw. Miejscowos¢ jest

zwodociggowana i zelektryfikowana.

PRAWOCICE

Wie$ ulicowka polozona na Wzgoérzach Trzebnickich, na pn. stoku opadajacym do niewielkiego
potoku na wys. 178-182 m n.p.m., 5 km na pd.-wsch. od Zawoni. Najstarsza wzmianka
0 miejscowosci pochodzi z 1367 r. Zabudowe wsi stanowi gléwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa w tym powstate niedawno osiedle domkow jednorodzinnych. We wsi

znajduje sie wiata oraz plac zabaw. Miejscowo$¢ jest zwodociaggowana i zelektryfikowana.
jduje s1¢ ) J ag y

RADLOW
Niewielka wie$ potozona na Wzgodrzach Trzebnickich w dolinie niewielkiego potoku, na wys. 188-193
m n.p.m., 5 km na pd.- zach. od Zawoni. Zabudowe wsi stanowi glownie zabudowa zagrodowa.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

RZEDZISZOWICE

Niewielka wie$ z zespolem dworskim i wielorodzinnym osiedlem pracownikéw dawnego PGR,
potozona w dolinie Wegrowskiego Potoku, wsrod Wzgdrz Trzebnickich, na wys. 180-185 m n.p.m.,
3,5 km na zach. od Zawoni. Pozostatg zabudowe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa oraz ustugowa. We wsi znajduj¢ si¢ $wietlica wiejska oraz plac zabaw. Miejscowo$¢ jest

zwodociggowana i zelektryfikowana.

KOPIEC
Zespot dworski i kilka zagrod, przysiotek wsi Rzedziszowice, potozony na Wzgorzach Trzebnickich,
na wys. 173-180 m n.p.m., na grzbiecie wzgorza i w dolinie Wegrowskiego Potoku, oddalony o 0,5

km na pd. od wsi. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.
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SEDZICE

Niewielka wie§ rzedowka z zespotem dworskim i wielorodzinnym osiedlem pracownikoéw dawnego
PGR, potozona w dolinie niewielkiego potoku, wérod Wzgorz Trzebnickich, na wys. 177-182 m
np.m., 4 km na zach. od Zawoni. Pozostala zabudowe stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz wielorodzinna. Wykorzystano tu dawne stawy parkowe, ktore
zagospodarowano na stawy hodowlane. We wsi znajduje si¢ $wietlica wiejska, duze boisko do pitki

noznej oraz plac zabaw. Miejscowos$¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

SKOTNIKI

Wie§ nieregularna z dawnym zespolem dworskim. Dwor wybudowany ok.1840r. pigtrowy
z mieszkalnym poddaszem. Miejscowo$¢ polozona na Wzgodrzach Trzebnickich, w zrodliskowym
jarze potoku i na jego skarpie, na wys. 210-220 m n.p.m., 4 km na pd.- zach. od Zawoni.
W miejscowosci znajduje sie swietlica wiejska usytuowana w picknym ceglanym budynku oraz plac

zabaw. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

SUCHA WIELKA

Niewielka wie$ rozproszona z zespolem dworskim, potozony na Wzgorzach Trzebnickich, na stoku
wzgorza i w dolinie potoku, na wys. 134-145 m n.p.m., 2,5 km zach. od Zawoni. Zabudowe wsi
stanowi gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. We wsi znajduj¢ si¢ wiata

i plac zabaw. Miejscowo$¢ jest zwodociggowana, skanalizowana i zelektryfikowana.

TARNOWIEC

Wies$ nieregularna z zespolem folwarcznym, potozona na Wzgoérzach Trzebnickich, w dolinie potoku,
na wys. 170-173 m n.p.m., zabudowa bezposrednio przylegajaca do potudniowej cz¢sci Zawoni. Jeden
km dalej na pd. zlokalizowane sg pozostatosci dawnej cegielni. We wsi znajduje sie nowoczesna hala
sportowa, wiata i plac zabaw. Miejscowos¢ jest zwodociagowana, zelektryfikowana

i zgazyfikowana.

TRZEMSZE
Niewielki przysiotek wsi Ztotow potozony na Réwninie Czeszowskiej, przy granicy z miejscowoscia

Malerzow w gminie Dobroszyce. Miejscowosc jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

SUCHA MALA
Przysiotek wsi Tarnowiec, polozony w dolinie niewielkiego potoku, wsrod Wzgorz Trzebnickich, na
wys. ok. 175 m n.p.m., 2 km na zach. od Tarnowca, 3 km na pd.-zach. od Zawoni. Miejscowos¢ jest

zwodociggowana i zelektryfikowana.

UWARUNKOWANIA 16

1d: SCCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

TRZESOWICE
Niewielka rozrzucona wie$, polozona na Rowninie Czeszowskiej, na wys. ok. 141 m n.p.m., 7 km na
pn.-wsch. od Zawoni. Potozona wsrod lasow. We wsi znajduje sie Swietlica wiejska, wiata 1 plac

zabaw. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

ZLOTOWEK

Wies rozrzucona na polanie $rodlesnej, potozona na Rowninie Czeszowskiej. Niegdys$ przysiotek wsi
Staniecice, obecnie osobne sotectwo w obrebie wsi Ztotow. Polana i okoliczne lasy sa terenem
wystgpowania réznych roslin chronionych oraz ciekawych ptakow. We wsi znajduje si¢ Kwatera
Mysliwska zbudowana o0k.1920 r. na miejscu miyna zwanego polskim, budynek parterowy
z mieszkalnym poddaszem, potozony obok stawéw hodowlanych. Miejscowos$¢ jest zwodociggowana

i zelektryfikowana.

STANIECICE
Niewielka wie$ znajdujgca sie w obrebie ewidencyjnym Ztotow. Wraz z wsig Zlotdowek tworzy

sotectwo. Miejscowo$¢ jest zwodociggowana i zelektryfikowana.

ZLOTOW

Wies wielodroznica, potozona na Réwninie Czeszowskiej, na wys. 160-178 m n.p.m., 7 km na pn.-
wsch. od Zawoni. Uwage przykuwa pigkny, drewniany kosciot. Jest on zabytkiem klasy zerowej, liczy
sobie okoto 700 lat, zbudowany jest z modrzewia bez uzycia gwozdzi. Zabudowg stanowi glownie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz zabudowa przemystowo-ustugowa.
W centrum wsi znajduje si¢ Swietlica wiejska, plac zabaw i sitownia na §wiezym powietrzu.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, zelektryfikowana i zgazyfikowana.

3. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMOGOW JEGO OCHRONY

Wigkszos¢ zainwestowanego obszaru gminy Zawonia to zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetione zabudowa ustugows, produkcyjno-ustugowsa oraz produkcyjna.

Na terenach potozonych w sasiedztwie laséw w miejscowosciach: Czeszow, Ztotow, Zlotowek,
Trzesowice, Staniecice, Niedary, Peciszow, Katowice oraz Budczyce wystepuje ponadto zabudowa
rekreacji indywidualnej. Praktycznie nie wystepuja konflikty zwigzane z przemieszaniem lub
sgsiedztwem funkcji, ktore mogg wywotywac konflikty (hodowla zwierzat, dziatalno$¢ produkcyjno-
uslugowa, powierzchniowa eksploatacja surowcdéw naturalnych, drogi itp.).

Glownym elementem zaburzajacym tad przestrzenny jest droga wojewoddzka dzielaca wsie Zawonia

i Ludgierzowice na 2 cze$ci: potnocng i potudniowa. Z elementéw ,,obcych” w krajobrazie wiejskim
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nalezy wyrozni¢ znajdujace si¢ w miejscowosciach Rzedziszowice, Sedzice, Zawonia osiedla
mieszkaniowe wielorodzinne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne i inne z dachami ptaskimi
wybudowane w latach siedemdziesiatych i osiemdziesigtych XX wieku. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
ta tendencja w ostatnich latach zostala zahamowana i nastgpil powrdt do tradycyjnej formy
architektonicznej charakteryzujacej si¢ zabudowsg parterowg z poddaszem uzytkowym zwienczona
dachem spadzistym, pokrytym dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi.

Nalezy nadmienié, ze na terenie wigkszosci wsi lub ich fragmentow zachowala si¢ zabudowa i uktad
przestrzenny posiadajagce wysokie walory kulturowe. W dotychczas obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” zostaly wyznaczone
strefy ochrony konserwatorskiej. W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wszystkie te strefy wraz z wymogami konserwatorskimi zostaly ujete, co przyczyni si¢
to do zachowania waloréw kulturowych oraz poprawy tadu przestrzennego w miejscowosciach
objetych planami miejscowymi.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania waloréw kulturowych oraz poprawy tadu przestrzennego na
terenie calej gminy zasadnym byloby sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci (calych lub czgsci) dla pozostatych wsi na terenie gminy Zawonia.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 2

Gmina Zawonia, wedlug klasyfikacji dziesi¢gtnej na jednostki fizyczno-geograficzne wg
J. Kondrackiego (2009) potozona jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, na obszarze podprowingji

Niziny Srodkowopolskie, na granicy czterech mezoregionow:

Rozdziat zostat opracowany na podstawie:

,,Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zawonia” mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek, Wroctaw 2019 r.

Plan Urzgdzeniowo — Rolny Gminy Zawonia” Dolno$laskie Biuro Geodezji i Terenow Rolnych, Maciej Selwa,
Wroctaw 2009 r.

,,Projekt granicy rolno - lesnej gminy Zawonia” Dolno$laskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych, Maciej Selwa,
Wroctaw 2009 r.
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e Kotlina Zmigrodzka (pétnocna i potocno-zachodnia czes¢ gminy) bedaca czescig
makroregionu Obnizenie Milicko-Glogowskie. Mezoregion ten stanowi zaglebienie koncowe
lodowca warcianskiego. Na zachodzie taczy si¢ z Pradoling Glogowska poprzez zwegzenie
doliny Baryczy, natomiast na wschodzie, poprzez podobne zwezenie, z Kotling Milicka.
Od potudnia kotling zamykaja Wzgoérza Trzebnickie, natomiast podinocna granica
z wysoczyznami Leszczynska i Kaliska jest niewyrazna. Kotling, ze wschodu na zachdd,
przeptywa rzeka Barycz, a jej dno wypelniaja piaski, zajgte przez bory sosnowe lub lasy
fegowe w dolinach strug.

e Rownina Olesnicka (niewielka potudniowo-wschodnia czg$¢ gminy) bedaca czescia
makroregionu Nizina Slaska. Przewazaja tu tereny zbudowane z gliny zwatowej z ostaficami
form glacjalnych zlodowacenia odrzanskiego, z wystepujacymi sandrami zlodowacenia
warcianskiego, na przedpolu Wzgérz Trzebnickich. Na terenie gminy wystepuje, jako lekko
falista wysoczyzna morenowa, cz¢$ciowo sandrowa, pochylona ze wschodu na zachdd. Gleby
s brunatnoziemne, zajgte przewaznie przez uprawe, z malg iloscig lasow.

e  Wzgorza Trzebnickie i Wzgorza Twardogorskie (centralna, zachodnia i wschodnia czes¢
gminy), bedace czescia makroregionu Watl Trzebnicki. Wzgdrza Trzebnickie sa spietrzonymi
morenami  koncowymi zlodowacenia warcianskiego ze sfaldowanymi warstwami
neogenskimi. Potudniowe stoki pokrywaja piaski sandrowe oraz less, sg mato zalesione, ale
w drzewostanach wystepuje buk, jodta i swierk. Wzgdérza Twardogorskie sg tukiem moren
wecisnigtych, przylegajacych od wschodu do Wzgoérz Trzebnickich i zamykajacych od
potudniowego zachodu Kotling Milicka. Ten tuk morenowy powstat nieco pdzniej od tuku

trzebnickiego i sycowsko-ostrzeszowskiego. Jest to region rolniczo-lesny.

Potudniowa czg¢s§¢ gminy, polozona w zasiggu strefy spigtrzonej moreny czotowej Wzgorz
Trzebnickich, odznacza si¢ znacznie zrdéznicowang rzezba i wyniesieniem od 170 do ponad
200 m n.p.m. Najwyzszy punkt polozony jest pomigdzy Skotnikami, a Milonowicami na wysokosci
241,5 m n.p.m. Wzgdérza morenowe, czg¢sto o stromo nachylonych zboczach (>10%), przecinaja
gleboko wcigte wawozy, przewaznie zadrzewione. Niewiele jest natomiast typowych rozcigé
dolinnych, z uwagi na stosunkowo uboga sie¢ hydrograficzna.

Ku pétocy — w kierunku Rowniny Czeszowskiej — teren generalnie si¢ obniza. Rownina Czeszowska,
a takze Brama Maleszowska (rejon Ztotowa), to teren prawie ptaski, silnie zalesiony i stabo rozcigty
dolinami, pomimo gestej sieci rzecznej. Jest to obszar rowninny, ktory uksztaltowany zostat gldwnie
w wyniku proceséw peryglacjalnych. Powierzchnia terenu wznosi si¢ tu do wysokosci 140 m n.p.m.
1 jest generalnie nachylona w kierunku poéinocno-zachodnim, a w czgsci pdinocnej gminy —
w kierunku zachodnim. Spadki terenu sg niewielkie, nieprzekraczajgce 3°, jedynie miejscami nieco sig

zwickszaja (rejon wydmowy w okolicach Czeszowa).
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[ granica obrebu
mezoregiony wg
J. Kondrackiego

Rys. 4. Granice mezoregionow.

Na obszarze gminy mozna wyr6zni¢ nastgpujgce formy terenu:

formy pochodzenia lodowcowego: wysoczyzng morenowa falista, wysoczyzne morenowa
ptaska i pagorki moreny wycisnigcia. Wysoczyzna morenowa falista przylega do pétnocnego
sktonu Wzgorz Trzebnickich. Deniwelacje terenu dochodza tu do 5 m, a nachylenie zboczy
przekracza 2°. W kierunku pétnocnym przechodzi ona w wysoczyzng morenow3 ptaska, gdzie
nachylenie zboczy dochodzi do 2°, a lokalne deniwelacje nie przekraczaja 2 m. W poéinocnej
czesci Wzgorz Trzebnickich, m.in. w okolicy Cieletnik spotyka sie pagorki moreny
wycisniecia. Ich wysoko$¢ wzgledna miejscami przekracza 10 m;

formy pochodzenia wodnolodowcowego - formy pochodzenia wodnolodowcowego
wystepuja w postaci podtuznych watow i garbow akumulacji szczelinowej. Formy te maja
orientacjc W—E i NW-SE, a ich wysokos$¢ wzglgdna przekracza czasami 20 m. Zbudowane sg
glownie z piaskow i zwirow. Formy te spotyka si¢ w okolicach Zawoni i Niedar, natomiast
podobne formy, ale pod pokrywag pylows, stwierdzono na potudnie od Zawoni oraz
w okolicach Gluchowa Dolnego. Kolejng formg wodnolodowcowa na tym terenie sg
zaglebienia po martwym lodzie. Odnalez¢ je mozna na obszarze Wzg6rz koto Niedar i Sedzic.
Maja one §wieze zarysy i przypominaja formy o podobnej genezie z obszardw objetych
zlodowaceniem poocnopolskim;

formy pochodzenia eolicznego - pokrywy pylowe pokrywaja wicksza czeS¢ Wzgodrz

Trzebnickich, tym samym maskujac starszg rzezbe ze zlodowacenia $srodkowopolskiego
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i interstadiatu emskiego. Pokrywy pylowe maja zmienng migzszos¢, od 2 do ponad 10 m. Ich
potudniowy zasieg wyraznie pokrywa si¢ z krawedzia Wzgdrz, natomiast granica pdinocna
jest mniej wigcej rownolegla do krawedzi poludniowej, ale w rzezbie terenu nie zaznacza sig¢
wyraznie. W obrgbie pokrywy pylowej wyksztalcilty si¢ formy denudacyjne, takie jak
wawozy, parowy, suche doliny i dolinki denudacyjne. W okolicach Suchej Wielkiej
i Gluichowa Dolnego niektore wawozy osiagaja glebokos¢ do 6 m. Less erodowany
i denudowany na Wzgorzach tworzy u ich podnéza miazsze pokrywy deluwialne,
a w dolinach poziom najnizszej terasy i stozki naptywowe. Innymi formami pochodzenia
eolicznego sa wydmy wystepujace w potnocnej czesci gminy, powstate podczas zlodowacenia
potnocnopolskiego, a nawet we wezesnym holocenie. Wysoko$¢é wydm dochodzi tu do okoto
10 m;

o formy pochodzenia fluwialnego - naleza do nich doliny stale i okresowo odprowadzajace
wodg. Najczesciej sg one ptaskodenne i majg dobrze wyksztatcone terasy zalewowe;

o formy pochodzenia antropogenicznego - formy antropogeniczne to przede wszystkim
wawozy drogowe, terasy rolne oraz wyrobiska po eksploatacji piasku i zwiru. Liczne nisze
poeksploatacyjne roznych rozmiardéw spotyka si¢ glownie w rejonie Cieletnik, Tarnowca oraz

Niedar, rowniez jednak na obszarze catej gminy. (wg Winnickiego 1990).

Na obszarze gminy dominujg gleby brunatne wlasciwe, bielicowe, czarne ziemie, mady oraz gleby
organiczne (murszowo-mineralne). W czeSci poOlnocnej gminy dominujg utwory piaszczyste
i zwirowe. Sa to gleby bardzo lekkie, wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zalegajacych plytko
i $rednio gteboko na piaskach luznych.

Wsrdod gruntéw ornych przewazaja gleby kompleksu 5 (zytni dobry), 6 (zytni staby), 7 (zytni bardzo
staby). Naleza one do gleb bielicowych, pseudobielicowych i brunatnych wylugowanych i kwasnych.
Wystepuja w okolicach Ztotowa, Czeszowa, Trz¢sowic.

W potudniowej czesci gminy, w strefie Watu Trzebnickiego, wystepuja utwory pylaste (lessowe),
zaliczane do kompleksu 1 (pszennego bardzo dobrego), 2 (pszennego dobrego) i kompleksu 3
(pszennego wadliwego). Sa to kompleksy gleb ornych, wystepujace w potudniowo-zachodniej czesci
gminy w rejonie wsi: Skotniki, Czachowo, Sedzice, Gluchow Dolny, Cieletniki, Radtow, Tarnowiec,
Milonowice i Rzedziszowice.

Ponadto w obrebie gleb brunatnych i bielicowych wyrdzni¢ mozna:

— gleby orne kompleksu 2 (pszennego dobrego), 3 (pszennego wadliwego) i 5 (zytniego dobrego),
wytworzone z glin catkowitych oraz glin zalegajacych ptytko i srednio glgboko na piaskach. Zajmuja
one $rodkowa i potudniowa cze$¢ gminy, wystepujac w sasiedztwie gleb wytworzonych z piaskow,

w obrebach wsi: Zawonia, Pomianowice, Prawocice, Niedary, Pstrzejowice i Ludgierzowice,
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— gleby orne kompleksu 4 (zytni bardzo dobry) i 6 (zytni staby), wytworzone z piaskow gliniastych
zalegajacych ptytko i $rednio glteboko na glinach, piaskach luznych i stabo gliniastych. Wystepuja one
w srodkowej i potudniowej czgsci gminy.

W dolinach rzek skate macierzysta tworza mady powstajace z namutéw osadzanych przez rzeki
podczas powodzi i wylewow. Nalezg one do kompleksu trwatych uzytkéw zielonych srednich. Na
terenach podmoklych miejscami wystepuja gleby murszowo-mineralne, nalezace do kompleksu
uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych. Ponadto na obszarze gminy wystepuja czarne ziemie,
ktore wystepuja jedynie w niewielkich enklawach, najcze¢$ciej w obnizeniach terenowych.

Charakteryzujg si¢ one grubym poziomem prochnicznym, z duzg zawartoscia prochnicy.

Gmina Zawonia pod wzglgdem uksztattowania terenu w widoczny sposob dzieli si¢ na dwie czesci
o odmiennych warunkach przyrodniczych: czgs¢ potnocng, gdzie przewazajg gleby lzejsze, gorszych
klas bonitacyjnych (IV — VI klasy) oraz czg¢$¢ potudniows, gdzie wystgpuja gleby II i Il Kklasy
bonitacyjnej oraz niewielkie fragmenty I klasy bonitacyjnej. Gtownym typem gleb wystepujacych na
terenie gminy sg gleby IV klasy bonitacyjnej, chodz znaczny udzial majg réwniez gleby I i V klasy.
Gleby II i III klasy bonitacyjnej wystepuja gtownie na terenie Wzgorz Trzebnickich, w zwiazku

z czym poludniowa cz¢§¢ gminy charakteryzuje si¢ wysokimi walorami produkcyjnym.

Budczyce

Legenda

Niedary [ granica obrebu

Zawonia

Klasy gleb:
B
Ludgierzowice N 11
I
Pomianowice Illa
e 1IIb
: v
edziszowice Prawocice s
Vb
v
VI
vz
Rys. 5. Klasy gleb na terenie Gminy Zawonia.
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Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski (W. Okolowicz, 1968) gmina Zawonia potozona jest
w $lasko - wielkopolskim regionie klimatycznym, w strefie wptywow Przedgoérza Sudeckiego oraz
$rednim wplywem oceanicznych mas powietrza. Srednia roczna temperatura wynosi 8° — 8,5°C.
Srednia temperatura najcieplejszego miesiagca (lipca) to 17,5°C, natomiast najzimniejszego (stycznia)

zawiera si¢ w przedziale -1,2° do -1,8°C.

Wedlug podziatu rolniczo — klimatycznego Polski (R. Gumirski, 1948) omawiany obszar nalezy do
dzielnicy todzkiej. Okres wegetacyjny trwa 220 — 230 dni. Poczatek robot polowych przypada
przecietnie na drugg lub trzecig dekade marca. Srednia grubo$é pokrywy $nieznej wynosi 10 — 15 cm,
maksymalnie do 50 cm na obszarze Wzgorz Trzebnickich i zalega ona przez okres 50-60 dni. Zanika
przecietnie w terminie do 25 marca na poéinocnych krancach gminy oraz w terminie do 25 - 30 marca
na pozostatej czesci gminy. Ostatnie przymrozki wystepujg w okresie do 20 — 25 kwietnia.

Na terenie gminy przewazaja wiatry z kierunku zachodniego (17 - 20%) o $rednich predkosciach 3 -
3,5 m/sek, a drugorzednie z kierunku poludniowo - zachodniego (16 - 20%). Frekwencja
ciszatmosferycznych wynosi $rednio 5 do 10%. Srednia roczna suma opadéw w okresach wieloletnich
w potnocnej czesci gminy wynosi 570 - 600 mm. Na obszarze Wzgorz Trzebnickich ilo$¢ opadow
zwigksza si¢ do poziomu 590 - 650 mm. Maksymalna suma miesi¢ecznych opadéw przypada na lipiec
i wynosi okoto 90 mm, a najmniejsze miesigczne opady przypadaja na miesiac luty - okoto 30 mm.
Czas trwania termicznej zimy wynosi $rednio 60 dni, natomiast lata 90 dni. Wiatry wiejace na terenie
gminy maja najczesciej kierunek poétocno-zachodni. Najwiecej dni pochmurnych przypada na okres

od listopada do stycznia, najmniej od maja do wrze$nia, natomiast minimum przypada na czerwiec.

Gmina Zawonia polozona jest w zasiggu zlewni rzeki Baryczy, a tylko niewielki fragment
poludniowo-wschodniej czgéci gminy nalezy do zlewni rzeki Widawy. Dziat wodny biegnie grzbietem
Wzgbdrz Trzebnickich, w poblizu potudniowej granicy gminy. Ze zboczy Wzgdrz Trzebnickich sptywa
niewiele ciekdw, ktore pltyna gteboko weietymi dolinkami o sporych spadkach.

W potnocnej czesci gminy sie¢ hydrograficzna jest gesta.

Na terenie objetym studium wystepuja srodladowe wody powierzchniowe tj. rzeki : Jagodna, Mleczna,
Zdrojna, Glgboki Row, Grochdéwka, Sasiecznica, Lipniak, Jenionka. Ponadto wystepuja cieki
o charakterze naturalnym: Doptyw z Niedar, Doptyw z Kuzniczyska, Doptyw spod Kubryku, Zatazna
i Krepina oraz wystepuja rowy melioracyjne i obszary zdrenowane.

Gloéwnym ciekiem catej gminy jest rzeka Sgsiecznica, bedaca lewym doptywem Baryczy. Przeptywa
ona w potnocnej czegsci gminy, ze wschodu na zachod. Jej liczne doptywy majg swoje ujécia gtownie
poza granicami gminy. Najwazniejszy z nich to strumien Jesionka, ptynacy w pdinocnej czgsci gminy,

oraz Gleboki Row, przeptywajacy przez potudniowa cze$¢ gminy. Najwigkszym ciekiem plynacym
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przez obszar gminy, nalezacym do zlewni Widawy, jest rzeka Jagodna, ktéra przeptywa przez
Rzedziszowice i uchodzi do rzeki Dobra poza gming Zawonia.
Wystepujace na terenie gminy cieki charakteryzuja si¢ niewielkim przeptywem oraz niewielka

powierzchnig zlewni.

Budczyce

Katowice
) Sucha W|e|ka

§
§ Pstrze]owrce i
Zawonia Niedary

Ludgierzowice
(Tarnowiec

Pomianowice

Legenda

'Gluchéw Dolny Rzedziszowice Prawocice

Mitonowice [ granica obrgbu
— cieki wodne

L0,

Rys. 6. Cieki wodne na terenie Gminy Zawonia.

4.5. SIATA ROSLINNA ORAZ STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ze wzgledu na odmienne warunki naturalne i stopien zagospodarowania ziemi przez rolnictwo,
istnieje silne zrdznicowanie regionalne na cze$§¢ poinocng i poludniows, rdznigce si¢ zasiegiem
i wielkoscig naturalnych zespotow roslinnych.

o W czgsci potudniowej w zwigzku z dobrymi glebami i intensywng gospodarkg rolna, naturalne
zespoly ro$linne zajmuja bardzo mate powierzchnie. Przede wszystkim sg to zbiorowiska
chwastow na terenie pol uprawnych (giownie na gruntach odlogowanych), ekosystemy
Iakowe, lesno-tagkowe i lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz drog, ciekéw i1 obnizen
w rozcigciach erozyjnych. Niewielkie powierzchnie naturalnych uzytkéw takowych
przewaznie nalezag do okresowo wilgotnych i porosni¢te sg trzeslica modrg, $Smiatkiem
darniowym, czterema gatunkami ostrozenia i wigzowka blotng. Laki miejsc suchych
poro$nigte sa rajgrasem wyniostym, kupkowka pospolita, zycica trwatg, wiechling takowa,
mniszkiem pospolitym, stoktosa migkka i szczawiem zwyczajnym. Oprocz izolowanych

niewielkich ptatow zadrzewien i matych laskow nie wystepuja tu wicksze powierzchnie lesne.
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Srednio, wskaznik lesistosci wynosi 5%. W Pstrzejowicach lasy nie wystepuja,
a w pozostatych wsiach na poludniu nie przekraczajg 10% powierzchni. Sg to zbiorowiska
borow mieszanych $wiezych z réwnorzednym udziatem drzew szpilkowych (z przewaga
sosny zwyczajnej) i lisciastych. Oprocz tego rosng: buk zwyczajny, grab zwyczajny i brzoza
brodawkowata. W warstwie krzewOw ros$nie leszczyna pospolita, jarzgbina i kruszyna
pospolita. Nad rzekami mozna spotka¢ niewielkie fragmenty tegowych lasow wigzowych
ztozonych z olszy czarnej, wigzu pospolitego i dgbu szyputkowego. Rzadziej mozna spotkac
klon polny, topole bialg i dzikg jabton. W takich obrebach jak Ludgierzowice, Pomianowice
i Tarnowiec, wickszo$¢ powierzchni zielonych tworza rézne zbiorowiska drzew i krzewow,
czyli tzw. tereny zadrzewione.

o W czgsci poinocnej zdecydowanie dominuje udziat naturalnych zespotow roslinnych, gtownie
przy udziale duzych, zwartych kompleksow lesnych. Najwigksze powierzchnie lesne (tzw.
lasy Grochowej), wystepuja w obrebie Grochowa - ponad 90% oraz w Peciszowie
i Budczycach - prawie 70%. Nieco mniejsze, na poziomie 50% znajduja si¢ W Niedarach oraz

w Ztotowie i Czeszowie (cz¢$¢ kompleksu Lasow Milickich).

Legenda

[ granica obr¢bu
Stopien lesistosci [%] :
o
C2s
31
37
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57
59
s.2
Ce3
Lludgierzowice [es
Ee6
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B 453
B 49.9
B s20
B ss.2
B 693
932

Milonowice

Rys. 7. Lesistos¢ Gminy Zawonia.

Pod wzgledem siedliska zaliczane sa gléwnie do boréw §wiezych i mieszanych, a w terenie bardziej

mokrym, do lasow mieszanych $wiezych i wilgotnych. W drzewostanie bor6w mieszanych mamy
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rownorzedny udzial gatunkéw szpilkowych i lisciastych z przewaga sosny zwyczajnej i debu
szyputkowego. Oprocz tych gatunkow rosnie buk zwyczajny, grab zwyczajny i brzoza brodawkowata.
Pojawiajg si¢ rowniez klon i grab. W warstwie krzewow rosnag leszczyna pospolita, jarzg¢bina pospolita
i kruszyna pospolita. W runie spotykamy konwali¢ majowa, jerzmianke wicksza, wezymorda
niskiego, pomocnika baldaszkowatego i marzank¢ wonna.

Bory $wieze sa do$¢ ubogie florystycznie. Dominujacym gatunkiem jest sosna, a w warstwie krzewow
pojawiaja si¢ dwa gatunki borowki (czarna i brusznica), wrzos zwyczajny, trzmielina, $miatek pogiety
i orlica pospolita.

Nad Sasiecznicg wystepujg tegowe lasy wigzowo - jesionowe. Oprocz wigzow i jesionow wystepuje tu
olsza czarna i $wierk pospolity. W podszyciu dominuje pokrzywa zwyczajna, a towarzysza jej:
budziszek cuchnacy, niecierpek pospolity i jasnota plamista, trzmielina brodawkowata i wiciokrzew
pomorski.

Nad brzegami rzek, na terenach o wigkszym uwilgotnieniu, wystepuja legowe lasy wigzowo -
jesionowe z olsza czarna, jesionem wyniostym i rzadziej $wierkiem  pospolitym.
W podszyciu dominuje pokrzywa zwyczajna, niecierpek pospolity, jasnota plamista. Uzupetnieniem
naturalnej okrywy roélinnej sg kompleksy zbiorowisk takowych w dolinach rzek i na terenach
podmoktych oraz wtorna sukcesja zbiorowisk chwastow na odtogowane grunty orne. Na terenach pol
uprawnych z roslin naturalnych wystgpuja jedynie chwasty z gatunkéw takich jak: gwiazdnica
pospolita, maruna bezwonna, przytulia czepna, przetacznik perski, chwastnica jednostronna.
W zbiorowiskach na najubozszych glebach pojawiaja si¢ gatunki kwasolubne, takie jak: sporek polny,
czerwiec roczny, szczaw polny, chlodek drobny, rzodkiew §wirzepa, palusznik nitkowaty.
Zbiorowiska uzytkéw zielonych naleza do okresowo wilgotnych fak mezo i eutroficznych z trzgslica

modra, Smiatkiem darniowym, ostrozeniami, wigzéwka btotng i firletkg poszarpana.

Na terenie gminy Zawonia stwierdzono wyst¢gpowanie 23 gatunkéw roslin cennych przyrodniczo.
Wedlug inwentaryzacji przyrodniczej, sporzadzonej w 1992 r., na terenie gminy na 144 stanowiskach
wystepuja nastgpujace gatunki roslin:

— bagno zwyczajne,

— bluszcz pospolity,

— centuria pospolita,

— goryczka waskolistna,

— mieczyk dachéwkowaty,

— nasigzrzat pospolity,

— paprotka zwyczajna,

— pehik europejski,

— storczykowate: listera jajowata, storczyk szerokolistny, storczyk plamisty, podkolan biaty,

— sromotnik bezwstydny,

— $niezyczka przebisnieg,
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— turzyca pchta,

— wawrzynek wilczetyko,
— wiciokrzew pomorski,
— widtak gatezisty;

— kalina koralowa,

— kocanki piaskowe,

— konwalia majowa,

— kopytnik pospolity,

— kruszyna pospolita,

— marzanka wonna,

— pierwiosnka lekarska,
— plucnica islandzka,

— porzeczka czarna.

Ponadto na podstawie danych pozyskanych z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu  stwierdzono na  terenie Gminy Zawonia  wystgpowanie  nastepujacych:

1) roslin:

centuria pospolita

— cis pospolity

— gnieznik le$ny

— kalina koralowa

— kocanki piaskowe

— konwalia majowa

— kopytnik pospolity

— kruszyna pospolita

— kukutka

— lilia ztotogtow

— listera jajowata

— mieczyk dachdwkowaty
— orlik pospolity

— paprotka zwyczajna
— pehik europejski

— podkolan biaty

— podrzen zebrowiec

— przylaszczka pospolita
— rokietnik pospolity

— szmaciak - wszystkie gatunki
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— $niezyca wiosenna

— $niezyczka przebisnieg

— wawrzynek wilczetyko

— wiciokrzew pomorski

— widlicz (widtak) sptaszczony
— widlak gozdzisty

— widlak jalowcowaty

2) porostow:

— chrobotki

— phucnica islandzka

3) mchow:

— rokietnik pospolity (Pleurozium schreberi)
4) grzybow:

— plucnica islandzka.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 95 legowych gatunkow ptakdéw, z czego 68 gatunkdéw
jest pospolitych lub do$¢ licznych, a pozostate 27 to gatunki rzadkie lub wystepujace w pojedynczych
parach, lub tez w duzym rozproszeniu.

Najbardziej cennym siedliskiem pod wzgledem ornitologicznym jest kompleks stawow koto
Czeszowa z rzadkimi gatunkami lggowymi, tj.: blotniak stawowy (Circus aeruginosus), cyranka
(Anasquerquedula), czernica (Aythyafuligula), sieweczka rzeczna (Charadriusdubius), zimorodek
(Alcedoatthis) oraz gniazdujace w poblizu stawow dziwonia (Carpodacuserythrinus), klagskawka
(Saxicolatorquata), jarzgbatka (Sylvia nisoria).

Ponadto na terenie gminy Zawonia, podczas obserwacji na potrzeby sporzadzenia ,,Inwentaryzacji
przyrodniczej...” stwierdzono wystepowanie 3 gatunkow nietoperzy: nocek duzy (Myotismyotis), oraz
w lasach przy drodze ze Zlotowa do Ludgierzowic — Karlik malutki (Pipistrelluspipistrellus)
i borowiec wielki (Nyctalusnoctula).

Powszechnie wystepuja cenne ssaki, tj. kret (Talpaeuropaea), jez (Erinaceus sp.), ryjowka aksamitna
(Sorexaraneus) i ryjoéwka malutka (Sorexminutus), a takze rzesorek rzeczek (Neomysfodiens), zebietek
karliczek (Crocidurasuaveolens), kuna domowa (Martesfoina), gronostaj (Mustelaerminea) oraz tasica
taska (Mustelanivalis). Z gadow i ptazow spotyka si¢: traszk¢ zwyczajnag (Triturusvulgaris), zabe
moczarowg (Rana arvalis), zabg trawng (Rana temporaria), zab¢ wodng (Rana esculenta), ropucheg
zwyczajng (Bufo bufo), kumaka zwyczajnego (Bombinabombina), rzekotke drzewna (Hylaarborea),
jaszczurke zwinke (Lacertaagilis), jaszczurke zyworodng (Lacertavivipara), padalca zwyczajnego

(Anguisfragilis), padalca zwyczajnego (Anguisfragilis) oraz zaskronca zwyczajnego (Natrixnatrix).
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Pomimo zanieczyszczenia wod powierzchniowych, w strumieniach wystgpuja nastgpujace gatunki
ryb: pstrag potokowy (Salmotruttafario) - géorny bieg Sasiecznicy i jej doptywow oraz liczne pospolite
gatunki o mniejszych wymaganiach srodowiskowych — szczupak (Esox Lucius), pto¢ (Rutilusrutilus),
stonecznica (Leucaspiusdelineatus), kietb (Gobiogobio), kara$ (Carassiuscarassius), kara$ srebrzysty
(Carassiusauratus), §liz (Orthriasbarbatulus), piskorz (Misgurnusfossilis), ciernik

(Gasterosteusaculeatus), okon (Percafluviatilis).

Podczas prowadzonych obserwacji, na terenie gminy Zawonia wyodrebniono nastepujace stanowiska:
1) bocian czarny:

— Mtyny Ztotowskie - gniazdo na debie,

— Grochowa - gniazdo na so$nie;

2) bocian biaty:

— Peciszow — dom mieszkalny nr 15,

— ZYotow — stodota w zagrodzie nr 5,

— Czeszow — ul. Zielona 10, na stodole,

— Milonowice — na robinii;

3) tabgdz niemy — stawy koto Czeszowa — stanowisko legowe;

4) brzegowka:

— Czeszdw — oberwane zbocze pryzmy na stawie, kolonia lggowa,
— Ludgierzowice — stara zwirowani na péinoc od Ludgierzowic,

— Sucha Wielka — dwie zwirownie na wschod od Suchej Wielkiej;

5) nocek duzy — kolonia na strychu kosciota w Ztotowie.
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ﬁ\ Peciszow

Budczyce

Kalowice
Sucha Wlelky

Y

Pstrzejowice

Zawonia Nisdary

Legenda

Ludgierzowice [ granica obr¢gbu
£ bocian biaty

& bocian czarny

Sedzice

Radtow,
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A brzegowka
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Rys. 8. Stanowiska fauny na terenie Gminy Zawonia.

Ponadto na podstawie danych pozyskanych z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu stwierdzono na terenie Gminy Zawonia wystgpowanie nastepujacych:
1) ssakow:

— wydra

2) ptakow:

— Dblotniak stawowy

— cyranka (Anas querguedula)

— czernica

— dziwonia (Carpodacus erythrinus)

— jarzebatka (Sylvia nisoria)

— klaskawka

— sieweczka rzeczna (Charadrius dubius)

— zimorodek

3) ptazéw:

— kumak nizinny (Bombina bombina)

— traszka grzebieniasta (Triturus cristatus)

4) owadow:

— czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)

— pachnica dgbowa (Osmoderma eremita).
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Na terenie Gminy Zawonia stwierdzono na podstawie danych pozyskanych z Regionalnej Dyrekcji

Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:

Tab. 2. Typy siedlisk przyrodniczych na terenie Gminy Zawonia.

LP. | KOD NAZWA NAZWA EACINSKA
1 6410 Zmiennowilgotne faki trze§licowe Molinion
Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane . L
2 6510 . Arrhenatherion elatioris
ekstensywnie
3 9110 Kwasne buczyny Luzulo-Fagetum
4 9110-1 Kwasne buczyny Luzulo-Fagetum
o Galio-Carpinetum, Tilio-
5 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny ]
Carpinetum
6 9190-2 Kwasne dabrowy Quercion robori-petraeae
o o Salicetum albo-fragilis,
L¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe ]
7 91EO0 . ) Populetum albae, Alnenion
i olsy zrodliskowe . .
glutinoso-inc
o o Salicetum albo-fragilis,
Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe .
8 91EOb . ) Populetum albae, Alnenion
i olsy Zrodliskowe . .
glutinoso-inc
9 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum
Sosnowy bor chrobotkowy i1 chrobotkowa postac )
10 | 9170 ) Peucedano-Pinetum
Peucedano-Pinetum

Gmina Zawonia jest gming, w ktorej krajobraz kulturowy ulega znacznym przeksztalceniom. Z gminy
o charakterze typowo rolniczym gmina przeksztatca si¢ w gming o podmiejskim charakterze z duzym
udziatem terenow mieszkaniowych.

Niemniej jednak na terenie gminy nadal dominuja obszary rolne, zajmujace ponad 55% ogolnej
powierzchni gminy, wystepujace gltoéwnie w potludniowej czeSci gminy. Druga pod wzgledem
wielkosci grupe stanowig lasy, ktore zajmuja prawie 39% ogoélnej powierzchni gminy. Pozostate
tereny stanowig tereny zainwestowane, tj. uktad komunikacyjny i zabudowania.

Wystepujaca na terenie gminy zabudowa skoncentrowana jest glownie wzdluz ciggoéw
komunikacyjnych i ma charakter zabudowy zagrodowej oraz rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, opartej gtownie o historyczne uktady przestrzenne wsi w uktadach ulicowych

i wielodroznicowych. Poza historycznymi uktadami przestrzennymi nowe tereny zabudowane,
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glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej, powstaja na terenach
atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym, potozonych w bezposrednim sasiedztwie
lasow, w miejscowosciach: Budczyce, Czeszow, Kalowice, Niedary, Peciszéw, Stanigcice,
Trzgsowice, Ztotow i Ztotowek.

Zupetnie inna forma zagospodarowania wystepuje w centralnej czesci gminy. Wynika to z faktu, iz
obreb Zawonia pehi funkcje osrodka administracji gminnej, zapewniajac mieszkancom gminy dostep
do ustug publicznych, a takze uslug komercyjnych. W Zawoni wystgpuja rowniez obiekty
produkcyjno-ustugowe, a takze magazynowe i sktadowe. Swoja struktura zabudowy, planem drog
i uktadem przestrzennym, wie§ ma bardziej charakter matomiasteczkowy niz typowo wiejski.
Zwlaszcza przez ostatnie lata nastgpil rozwdj typowego budownictwa mieszkalnego (niewielkie
dziatki z jednorodzinng zabudowa), nie zwigzanego z gospodarstwami rolnymi. Mozna tu wyodrebnic¢
starg cze$¢ wsi z zabudowa wzdhuz gtownej drogi wojewddzkiej relacji Trzebnica - Ole$nica, gdzie
znajduja si¢ takze rézne instytucje uzytecznosci publicznej i uslugowej oraz nowe, mate osiedla
powstale na obrzezach wsi, na terenie dotychczasowych gruntow rolnych, ktore sg intensywnie
zabudowywane.

Zwartym charakterem zabudowy, oprocz miejscowosci Zawonia, wyrdéznia si¢ miejscowose
Tarnowiec, polozona w bezposrednim sgsiedztwie Zawoni oraz miejscowos¢ Czeszow, zlokalizowana
w pohocnej czesci gminy. W miejscowosciach tych, przez ostatnich kilka lat, obserwuje sig¢
wzmozony ruch budowlany.

Czeszow jest druga w kolejnosci duza jednostka osadnicza - wie§ w typie wielodroznicy
z krzyzujacymi si¢ gtownymi drogami powiatowymi i rozbudowanym uktadem bocznych drog. Tutaj,
podobnie jak w Zawoni, na obrzezach starej zabudowy powstaja male osiedla

z nowa zabudowa o charakterze willowym i rekreacyjnym.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastepujgce obszary oraz obiekty objete formami ochrony
przyrody:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Skoroszowskie 1.gki”;

- pomnik przyrody ,,Dab Grochowski”;

- uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska™ na terenie wsi Grochowa;

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Skoroszowskie Laki”

Obszar Natura 2000 SOOS ,,Skoroszowskie Laki”, o kodzie PLH020093 obejmuje niewielki fragment
ponocno-zachodniej czesci gminy Zawonia. Obszar stanowi kompleks tgk kosnych trzeslicowych
1 $wiezych oraz szuward6w pomiedzy rzeczka Lipniak, a potudniowa granicg Parku Krajobrazowego
»Dolina Baryczy” oraz pola uprawne i stawy zamkniete linig taczaca miejscowosci: Ujezdziec Maty,

Ujezdziec Wielki, Biedaszkow Maty, Biedaszkow Wielki, Mastowiec, Czeszéw, Skoroszow.
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Obszar moze mie¢ istotne znaczenie dla przetrwania czerwonczyka nieparka Lycaenadispar na
Dolnym Slasku. Obejmuje jedno z niewielu stanowisk tego gatunku we wschodniej czesci
wojewodztwa. Poza tym moze mie¢ kluczowe znaczenie dla ochrony jednego z ostatnich stanowisk
modraszkéw: telejusa (Phengaristeleius) i nausitousa (Phengarisnausithous)oraz ostatniego znanego
stanowiska przeplatki aurinii (Euphydryasaurinia)w zlewni rzeki Baryczy. Obszar chroni rzadkie juz
na Nizinie $laskiej zespoty ekstensywnych tak wilgotnych (§wiezych, kaczencowych i trzeslicowych)
z krwisciggiem lekarskim (Sanguisorbaofficinalis)- rosling zywicielska gasienic obu wymienionych
modraszkow oraz czarcikgsem lagkowym (Succisapratensis), gatunkiem zywicielskim dla przeplatki
aurinii (Euphydryasaurinia). Ponadto wartos¢ ostoi podwyzsza obecno$¢ chronionych storczykow

1 innych roslin dla tego typu 1ak.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich skupienia
o szczegoOlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrdd innych tworow, okazatych
rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrddta, wodospady, wywierzyska,
skalki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy Zawonia pomnikiem przyrody ustanowiono, na mocy Uchwaty Nr V/46/2007 Rady
Gminy Zawonia z dnia 30 marca 2007 r., dab szyputkowy (Quercus robur), zlokalizowany na dziatce

nr 69/122 w miejscowosci Grochowa.

Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, to zastlugujace na ochrone
pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej, naturalne
zbiorniki wodne, $rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska,
wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéow ro$lin, zwierzat i grzybow, ich
ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowany jest uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”,
ustanowiony na mocy Uchwaly Nr V/47/2007 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 marca 2007 r.
w sprawie uznania za uzytek ekologiczny obszaru ,,Polana Grochowska” na terenie wsi Grochowa.
Stanowi on cenny przyrodniczo kompleks wilgotnych zbiorowisk roslinnych, obejmujacy teren lasow
Grochowe;j. Pelni on rolg lokalnej ostoi réznorodnosci biotycznej, gdzie stwierdzono wystgpowanie 15
gatunkoéw ro$lin naczyniowych objetych w Polsce ochrong prawng, w tym gatunki objete ochrong
Scisty:

— nasigzrzal pospolity,

— pelnik europejski,

— wawrzynek wilcze tyko,
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— bluszcz pospolity,

— goryczka waskolistna,

— $niezyczka przebisnieg,
— mieczyk dachowkowaty,
— turzyca pchia,

— listera jajowata,

— storczyk plamisty,

— storczyk szerokolistny
oraz gatunki objete ochrong czesciows:
— kopytnik pospolity,

— kruszyna pospolita,

— konwalia majowa.

Zawonia

Tarnowiec

Mitonowice

. &

Rzedziszowice Prawocice
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Rys. 9. Formy ochrony przyrody na terenie Gminy Zawonia oraz korytarz ekologiczny.

Ponadto na terenie Gminy Zawonia wystepuje korytarz ekologiczny.

Korytarz ekologiczny

Wigksza czgsé¢ gminy zlokalizowana jest w granicach Potudniowo-Centralnego Korytarza(KPdC),

wyznaczonego w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,,Projektu korytarzy ekologicznych

taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanych
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w latach 2010 — 2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatlowiezy, w ramach projektu
,Ochrona obszarow siedliskowych i korytarzy ekologicznych dzikiej fauny przy drogach szybkiego
ruchu w Polsce”, ktora opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Batowiezy (obecnie
Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. Hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego.
Glownym zatozeniem bylo opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym -
przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkéw 1 taczacych rdéznorodne siedliska
przyrodnicze, zwlaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem
opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narz¢dzia dla ochrony siedlisk i gatunkow
zagrozonych fragmentacja $rodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym

i projektowaniu inwestycji liniowych.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW DOBR KULTURY WSPO+CZESNEJ 3

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ historyczne obiekty objete ochrong prawng. Sg to zaréwno
obiekty kubaturowe jak i historyczne uklady wurbanistyczne (parki patacowe i podworskie).
Potwierdzenia faktow historycznych zwigzanych z osadnictwem na terenie gminy dostarczajg rowniez

liczne stanowiska archeologiczne.

Slady osadnictwa pradziejowego na terenie gminy siegaja $rodkowej epoki kamienia — mezolitu,
dokumentuja to badania i znaleziska archeologiczne. Wzrost osadnictwa nastapit w okresie
wczesnosredniowiecznym. Dokumentem zrodlowym, w ktérym wymieniane s3 miejscowosci
dzisiejszej gminy - Rzedziszowice i Skotniki - nalezace wowczas do biskupstwa wroctawskiego, jest
bulla papieza Hadriana IV z 1155 r. Natomiast w dokumentach z XIII w., dotyczacych nadan od
ksigcia Henryka Brodatego dla klasztoru cysterek w Trzebnicy, wymieniane sg liczne miejscowosci,
obejmujgce ponad polowe terenu gminy. Nalezaty one do klasztoru az do 1810 r., do czasu jego
sekularyzacji przez zaborcg pruskiego. Dotyczy to tez miejscowosci Sawona/Zawonia, o ktorej
dokumenty wzmiankuja w 1236 r., zas w 1257 r. Henryk III Bialy wydat dokument uprawniajacy do

lokacji miasta na prawie niemieckim, nie zostal on jednak nigdy zrealizowany, gdyz stanowilby

3 Rozdziat zostat opracowany na podstawie:
»Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Zawonia na lata 2018-2021”, Zawonia 2018 r.

., Inwentaryzacja Krajoznawcza Wojewodztwa Wroctawskiego- Zeszyt 17- Gmina Zawonia” Irena Koziot, Jerzy Zateski,
PTTK Oddzial Wroctawski, Oficyna wydawnicza ’Sudety”, Wroctaw 1994.
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konkurencje dla klasztornej Trzebnicy. Dzieje tych terenéw, lezace w Sredniowieczu na pograniczu
ksigstw wroctawskiego i olesnickiego, zwiazane byly z walkami migdzy ksigzetami dzielnicowymi,
w pozniejszych wiekach z wojnami na tle religijnym. Szczegodlnie swoje pi¢tno odcisngta wojna
trzydziestoletnia w XVII w. i towarzyszace jej zarazy, powodujace zniszczenia i wyludnienie wielu
miejscowosci. Kolejne zniszczenia przyniosty osiemnastowieczne wojny $laskie miedzy krolestwem
pruskim, a cesarstwem austriackim, ktore doprowadzily do przejecia tych terendow przez Prusy
i zniemczenia ludnosci. Wiek XIX jest okresem podniesienia poziomu zycia wsi, zwigzanego
z uwlaszczeniem chlopoéw, wzrostu budownictwa i zaludnienia. 27 lutego 1874 utworzono
AmtsbezirksSchawoine dystrykt - powiat Zawonia, przemianowany 11 lutego 1936 r. na
AmtsbezirkBliichertal obejmujacy wsie: Zawonia, Tarnowiec, Cieletniki, Niedary, Grochowa,
Pfaffenmiihlei majatek ziemski Tarnowiec, funkcjonujacy do 1945 r., gdy tereny te spod okupacji
niemieckiej wyzwolity wojska radzieckie. Ludnos¢ niemiecka zostata wysiedlona, a jej miejsce zajeli
polscy osadnicy i rozpoczat sie nowy etap przemian spoteczno-gospodarczych.

Wyksztatlcony na przestrzeni wiekéw dorobek kultury materialnej, ktorego zasoby przetrwaty
w gminie do czasow obecnych, réwniez dziedzictwo niematerialne — tradycja, obrzedy, muzyka
ludowa, postaci i zdarzenia historyczne - s wyrazem troski wtadz samorzgdowych, aby poznaly je
kolejne pokolenia, dajag roéwniez podstawe¢ do kreowania nowych propozycji turystycznych,

promocyjnych i generujacych wzmacnianie lokalnych wiezi spotecznych.

Wsrod zabytkdw znajdujacych sie na terenie gminy czg$¢ jest prawnie chroniona poprzez wpisanie do

rejestru zabytkow. Sa to obiekty patacowe, kosScioty, a takze stanowiska archeologiczne.

Tab. 3. Zabytki nieruchome o najwyzszym znaczeniu dla Gminy wpisane do rejestru

zabytkow.
MIEJSCOWOSC | OBIEKT DATOWANIE REJESTR ZABYTKOW
pocz. XIX w., k.
A/3634/422/W
Zespot Patacnr2 | XIX w., pocz. XX ]
z dnia 30.09.1978 r.
CZACHOWO Patacowy: W.
A/3634/422/W
Park 2 potl. XIX w.
z dnia 30.09.1978 r.
GLUCHOW pal 2 pot. XVIII w., k. | A/1154
atac
DOLNY XIX w. z dnia 06.03.2009 .
Zespot 1880-1890 r. A/3630/611/W
RZEDZISZOWICE Patac nr 13 )
Patacowy: z dnia 12.06.1987 r.
Park pocz. XIX w. - k. A/3631/583/W
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XIX w. zdnia 27.12.1984 r.
SEDZICE Park dworski A/3629/556/W
1 pol. XIX w. )
zdnia 27.12.1984 r.
Zatozenie patacowo -
A/3627/726/W
folwarczne wraz XVHI-XX w.

SUCHA WIELKA

z ogrodami gospodarczymi

zdnia 18.12.1996 r.

k. XVIII —pocz. XX | A/3628/582/W
Park patacowy )
W. z dnia 27.12.1984 r.
Koscidl par. p.w. $w. 1689-1696 r. A/3643/1724
Jadwigi z dnia 20.06.1966 .
ZAWONIA
Kosciodt ewangelicki
) A/3644/1725
obecnie Gminy Osrodek 1798-1800 r. )
z dnia 20.06.1966 r.
Kultury
, Kosciot fil. P.w. Sw. A/3639/1041
71.0TOW 1754 .

Jozefa Oblubienca z dnia23.01.1964 r.

Tab. 4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw.

., | NUMER REJESTR
MIEJSCOWOSC S ANEIEA DATOWANIE ZABYTKOW
NIEDARY 7/123/75-30 AZP | cmentarzysko kurchanowe- epoka brazu 276/Arch/1967

1/110/75-30 AZP | cmentarzysko kurchanowe- epoka brazu 277/Arch/1967
12/17/76-30 AZP grobla - éredniowiccze 295/Arch/1967
e o0sada- wczesne sredniowiecze
2/9/76-30 AZP XI1-X11 140/Arch/1965
e osada tuzycka - epokabrazu
e $§lad osadnictwa - Sredniowiecze
2 AWONIA e o0sada - wczesne $redniowiecze
VIHI-X w.
18/63/75-30 AZP e punkt osadniczy -pradzieje 299/Arch/1968
e Slad osadnictwa - epoka kamienia
e o0sada- weczesne Sredniowiecze
VI-VIII w.
e cmentarzysko ciatopalne z kultury
1/60/75-30 AZP tuzyckiej 294/Arch/1967
e §lad osadnictwa - Sredniowiecze
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e 0sada - wezesne Sredniowiecze X-

XMl

e punkt osadniczy - pradzieje

e punkt osadniczy z kultury
przeworskiej - owr

e $lad osadnictwa- epoka kamienia

e cmentarzysko ciatopalne z kultury
huzyckiej - epoka brazu V-halsztat

e punkt osadniczy - epoka kamienia

e 0sada - wezesne Sredniowiecze X-

X1 w.
17/62/75-30AZP e 0sada - wczesne Sredniowiecze 414/Arch/1969
XH-X1T w.

e 0sada - wezesne Sredniowiecze

Budczyce

Ludgierzowice

j N Legenda

Rzedzissuwioe Prawocice I:l granica obrt;bu

& obiekty nieruchome i stanowiska
archeologiczne wpisane do
wojewodzkiego rejestru zabytkow

Czachowo

Mitonowice

Rys. 10. Obiekty nieruchome i stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiego

rejestru zabytkow.
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Wykaz zabytkéw nieruchomych, ujetych w wykazie zabytkow Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony

Zabytkow we Wroctawiu przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tab. 5. Zabytki nieruchome ujete w wykazie zabytkéw Wojewédzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow we Wroctawiu.

MIEJSCOWOSC Obiekt/obszar DATOWANIE
HISTORYCZNY UKLAD

BUDCZYCE -
RURALISTYCZNY WSI

ul. Burzowa .
Dom mieszk. Nr 1 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 27 ok. 1920 r.

ul. Jodtowa i
Dom mieszk. Nr 29 ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 46 p. XX w.
HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
Stodota w zagrodzie nr 1 p. XX w.
Zagroda nr 3:

) a. ok. 1880 r.
a. Dom mieszk.
b Budvnek g b.1913r.
. Budynek gospodarcz
ynex gosp y c. k. XIX w.

C. Stodota
Dom mieszk. Nr 5 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 6 ok. 1910r.

CIELETNIKI

K Dom mieszk. Nr 7 p. XX w.
Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 7 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 8 k. XIX, XX w.
Zagroda nr 9:
a. Dom mieszk. a. p. XX w.
b. Budynek gospodarczy b. p. XX w.
Dom mieszk. Nr 10 ok. 1920 r.
Zagroda nr 11:
a. Dom mieszk. a. p. XXw.
b. Budynek gospodarczy b. p. XX w.
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Dom mieszk. Nr 12 k. XIX w.
Dom mieszk. Nr 13 ok. 1910 r.
Zagroda nr 14:
a. Dom mieszk., (d. ,,gasthaus”) a. 1913 r.
b. Budynek gospodarczy b. 1913 r.
C. Stodota c. 1913 r.
Dom mieszk. Nr 15 k. XIX w.
Dom mieszk. Nr 17 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 18 k. XIX w.
Zagroda nr 19:
a. Dom mieszk. a. ok. 1910 r.
b. Budynek gospodarczy b.1921r.
Dom mieszk. Nr 20 p. XX w.
Zagroda nr 21 a. p. XX'w.
a. Dom mieszk.

b. p. XX w.
b. Budynek gospodarczy

ok. 1910r.

Dom mieszk. Nr 22

HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI

Zespot patacowy:
a. Patac nr 11/5
b. Oficyna mieszk. Nr 1(d. Dwor)

a. p. XIXw., p. XX w.
b. 1850-1860 r., 1909 r.

Budvnek d ) c.1922r.
¢. Budynek gospodarczy i
d de kg P g y" d. p. XX w.
. Budynek gospodarczy ii

yneiKgosp Y e.0k.1910 r.

e. Budynek gosp. — prod.

CZACHOWO . f.p. XX'w
f. Brama wjazdowa

g. XIX w.
g. Park patacowy
Dom mieszk. Nr 4 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 5b ok.1915r.
Zagrodanr 7:
a. Dom mieszk. a. k. XIX w.
b. Stodota b. pocz. XX w.
Dom mieszk. Nr 8 k. XIX w.
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Dom mieszk. Nr 9 XIXIXX w.
Dom mieszk. Nr 10 1923 .
Dom mieszk. Nr 11 ok. 1915r.
Dom mieszk. Nr 12 (d.szkota) ok. 1920r.
Dom mieszk. Nr 14 a - b k. XIX w.
Zagrodanrl6a-b-c:
a. ok. 1905 .
a. Dom mieszk.
b. ok. 1905.
b. Budynek gospodarczy
CZESZOW HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
ul. brzozowa a. Dom mieszk.
b. Budynek gospodarczy z szopa b. ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 8 a 1922r.
ul. Debowa
Dom mieszk. Nr 10 0k.1930r.
Dom mieszk. Nr 1 0k.1930r.
Zagroda nr 3: a. ok. 1930 .
a. Dom mieszk. b. ok. 1920 1.
b. Stodota
Dom mieszk. Nr 4 ok.1920.
ul. Kasztanowa Dom mieszk. Nr 5 ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 7 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 9 — poczta nr 9 a ok. 1920.
Zagroda nr 10: a. ok. 1910r.
a. Dom mieszk.
b. ok. 1930 r.
b. Budynek gospodarczy
Zespot koscielny:
a. Kosciot par. P.w. Najswietszego serca a. 1902 r.
pana jezusa
. b. 1902r.
ul. Konopnickiej b. Ogrodzenie z bramka
c. D. cmentarz parafialny C. p. XX'w.
Dom mieszk. Nr 2 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 4 ok. 1930 .
Dom mieszk. Nr 6 ok. 1920 .
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Dom mieszk. Nr 8 a ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 13 ok. 1910r.
Dom mieszk. Ze sklepem nr 16 ok. 1930
Szkota nr 18 (ul. Milicka 17) ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 22 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 23 ok. 1920rr.
Zagroda nr 10:
ul. Kwiatowa a. Dom mieszk. a.ok. 1910 .
b. Budynek gospodarczy z komorka b. ok. 1910 .
Dom mieszkK., ob. Plebania ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 3 ok. 1920 .
ul. Lesna
Dom mieszk. Nr 5 ok. 1930rr.
Dom mieszk. Nr 9 1921r.
Zespot mieszkalno-gospodarczy nr 2:
a. Dom mieszk. a XIX/XX w.
b. Budynki gospodarcze b. p.XX w.
pl. Lipowy
Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 3 p.XXw.
Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 5 K XIXw.
Dom mieszk. Nr 1 ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 12 pocz. XX w.
ul. Milicka Dom mieszk. Nr 25 ok. 1930 .
Dom mieszk. Nr 42 ok. 1930r.
Dom mieszk. Nr 2 ok. 1934,
ul. Okdlna Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 7 ok. 1920.
Dom mieszk. Nr 8 ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 5 ok. 1920 .
ul- Piaskowa Dom mieszk. Nr 6 ok. 1920 r.
Dom mieszk. Nr 13 1923 r.
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ul. Polna Dom mieszk. Nr 2 p. XX w.
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy nr 5:
ul. Sosnowa )
a. Dom mieszk. a. l. 20-30 XX w.
b. Budynek gospodarczy b. 1. 20-30 XX w.
Dom mieszk. Nr 1 ok. 1920,
ul. Spacerowa
P Dom mieszk. Nr 5 ok.1930r.
Dom mieszk. Nr 7 ok.1930r.
ul. Spokojna Dom mieszk. Nr 1 ok. 1920.
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy:
a. Dom mieszk. ze sklepem a. pocz XX w.
ul. Sportowa
b. Warsztat b. pocz XX w.
c. Budynek gospodarczy €. pocz XX w.
ul. Topolowa Osrodek zdrowia Nr 1 1910r.
Dom mieszk. Nr 2a ok. 1920 .
ul. Waska
Dom mieszk. Nr 6, ob. Klub Ruchu ok. 1920.
ul. Zawonska D. Mtyn, ob. Hotel Nr 7 1830-1840r.
Dom mieszk. Nr 4 + piec chlebowy ok. 1920.
ul. Zielona
Dom mieszk. — gosp. Nr 6 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 6 ok. 1910,
ul. Ztotowska
Dom mieszk. Nr 8 ok.1930r.
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespot patacowo - folwarczny:
Pat 1 a. 2 pot. XVIIT w., XIX/XX w.
d. Patac nr
A b. 1900-1910 r.
GLUCHOW b. Dom mieszk.-gosp. D. spichlerz (?) nr 8 19001910
C. - r.
DOLNY ¢. Budynek gospodarczy nr 8
. ) d. 1895 -1905 r.
d. Oficyna mieszk. nr 9
Budvnek d 9 e. 1890 — 1900 r.
e. Budynek gospodarczy nr
ynex gosp Y f. ok. 1850 r.
f. Park patacowy
Dom mieszk. Nr 7 k. XIXw.
GROCHOWA HISTORYCZNY UKLAD )
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RURALISTYCZNY WSI

Zespot d. tartaku: (d. nr 4)

A. Dom mieszk. Nr 8 a-b-c

a. pocz. XX w.

B. Budynek produkcyjny, ob. Magazyn nr6 | b. ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 23 ok. 1910r.
HISTORYCZNY UKLAD -
KALOWICE
RURALISTYCZNY WSI
HISTORYCZNY UKLAD ZABUDOWY -
PRZYSIOLKA
Zespo6t dworsko - folwarczny: a. 1 pot. XIX w.,
a. Dwor nr 4/1 pocz. XX w.
KOPIEC b. Dom mieszk. Nr 4/2 b. ok. 1915r.
¢. Spichlerz, ob. bud. gosp. nr 4/2 c.ok.1915r.
d. Budynek gospodarczy | d. pocz. XX w.
e. Budynek gospodarczy II. e. pocz. XX w.
f. Park dworski f. pot. XIX w.
Dom mieszk. Nr 1 p. XX w.

LUDGIERZOWICE

HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI

Dwor nr 13 (d. nr 9)

XVH/XVITw., XIX w.

Dom mieszk. Nr 1

pot. XIX w., p. XX w.

Dom mieszk. Nr 12 p. XX w.
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespot dworsko - folwarczny dolny:
) a.ok. 1910 .
a. Oficyna dworska nr 15/2
b Budvnek g 152 b. ok. 1910 .
. Budynek gospodarczy nr
ynex gosp Y c. ok. 1910r.
MILONOWICE c. Budynek gospodarczy Il nr 15/2 4 1808
: r.
d. Spichlerz
e. 1869 r.
e. Stodota
f.p. XXw.
f. Obory
g. k. XIX w.
g. Bud. gosp. I.
h. p. XXw.
h. Bud. gosp. Il. )
i XIXIXX w.
i. Park dworski
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Zesp6t dworsko - folwarczny gérny: a. ok. 1920 r.
a. Willa nr 15/9 b. ok. 1920 r.
b. Budynek gospodarczy nr 15/9 c. 1906 r.
¢. Dom mieszk. Nr 15/6 d. XIX/XX w.
d. Park dworski
Dom mieszk. Nr 1 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 5 ok.1910r.
Dom mieszk. Nr 8 K XIX w.
HISTORYCZNY UKLAD -

NIEDARY
RURALISTYCZNY WSI
Dom mieszk. Nr 5 p. XX'w.

ul. Kamienna

Szkota podstawowa, ob. Dom mieszk. Nr 4

ok. 1910-1920 r.

Dom mieszk. Nr 12 p. XX w.
Zagroda nr 11:
. . a. k. XIX w.
ul. Przyjazna a. Dom mieszk.
b. 2 pot. XIX w.

b. Budynek gospodarczy
Dom mieszk. Nr 18 ok. 1910r.

ul. Zawonska Dom mieszk. — gosp. Nr 2 p. XX'w.
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespo6t folwarczny: a. ok. 1870 .
a. Dom zarzadcy, ob. mieszk. nr4 (d.nr5) | b. p. XX w.
b. Stodota nr 5a c. p. XX w.
c. Budynek gospodarczy nr 5a
Dom mieszk. Nr 5 p. XX'w.

PECISZOW
Dom mieszk. Nr 6 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 9 p. XX'w.
Szkota podstawowa, ob. Dom mieszk. Nr 10 | ok. 1915r.
Dom mieszk. Nr 12 ok. 1910
Dom mieszk. Nr 17 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 24 ok. 1910,
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Dom mieszk. Nr 32 p. XX W.
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
D. zespot folwarczny:
) ok. 1925r.
a. Willanr 1 a-b (d. nr4)
POMIANOWICE i
Dom mieszk. Nr 3 a-b (d. nr 2) ok. 1930r.
Zagrodanr 3 (d.nr5): a. ok. 1930 r.
a. Dom mieszk. b. ok.1930r.
b. Stodota
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespot folwarczny nr 7:
PRAWOCICE A. Obory a. p. XXw.
B. Bud. gosp. b. p. XX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy nr 1 p. XX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy nr 5 p. XX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy nr 6 XIXIXX .
HISTORYCZNY UKLAD -
PSTRZEJOWICE
RURALISTYCZNY WSI
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespot budynkdéw gospodarczych:
i a. Bud. mieszkalno- gospodarczy nr 2 a. ok. 1910 .
RADLOW
b. Stodota b. ok. 1910.
Dom mieszk. Nr 6 1921r.
Dom mieszk. Nr 7 ok.1880 .
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI
Zespot patacowy:
a. Patac nr 13 a. 1880-1890 r., XIX/XX
RZEDZISZOWICE _ _
b. Dom ogrodnika, ob. mieszkalny b., 1900-1910r.
¢. Dom mieszkalno-gospodarczy nr 13/4 C. p. XX w.
d. Dom mieszk. Nr 13/3 d. k. XIX w.
e. Dom mieszk. Nr 13/5 e.p. XXw.
f. Dom mieszk. Nr 13/7 f. K. XIX w.
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g. Spichlerz nr 13

g. ok. 1880 r. , XX w.

h. Obora h. ok. 1910 r.

i. Stodota, magazyn i.p. XX w.

J. Mur z bramg Jop. XX w.

k. Park patacowy k. pocz. XIX w.

Dom mieszk. Nr 2 ok. 1880 .

Dom mieszk. Nr 9 ok. 1910.

Dom mieszk. Nr 11 p. XX w.
1939r.

Dom mieszk. Nr 12

HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI

Zespo6t dworsko - folwarczny:
a. Dwornr 31 a- b-c-d
b. Dom mieszk. Nr 32

a. 1 pot. XIX w., ok. 1900 r.
b. 1840-60 r. , XIX/XX w.

a. Dwor nr 16/17
b. Mur z brama nr 16/17

c. Park dworski

c. Obora c. XIXw./ XX w.
d. Bud. gosp. d. ok. 1900 .
e. Stodota e.p. XXw.
f. Park dworski f. XIX w.
g. Zespot d. gorzelni g.

SEDZICE - Gorzelnia na 28 - 2 pot. XIX w., XIX/XX w.
- Komin gorzelni nr 28 - XIX/IXX w.
- Bud. pomocniczy obok nr 28 -p. XXw.
Dom mieszk. Nr 1 XIXIXX w.
Dom mieszk. Nr 2 K. XIX, XX w.
Dom mieszk. Nr 4 (d. nr 5) ok. 1915r.
Zagroda nr 5:

a. ok. 1915,

Z'. i“dy”ek gospodarczy b. ok, 1915 .
Dom mieszk. Nr 6 p. XX w.
HISTORYCZNY UKLAD -
RURALISTYCZNY WSI

SKOTNIKI Zespot dworski:

a. 1 pot. XIX w., 1937 r.
b. ok. 1937 r.
c. XIX w.
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Dom Ludowy, ob. Swietlica nr 1 ok. 1930r.
Zagroda nr 3:
) a. p. XX'w.
a. Dom mieszk.
b. p. XX w.
b. Budynek gospodarczy
Dom mieszk. Nr 5 p. XX w.
Zagroda nr 9:
. a. ok. 1860 r.
a. Dom mieszk.
b. p. XX w.
b. Stodota
Dom mieszk. Nr 10/11 ok. 1860.
Dom mieszk. Nr 13 k. XIX w.
HISTORYCZNY UKLAD
STANIECICE -
RURALISTYCZNY WSI
HISTORYCZNY UKLAD ZABUDOWY
SUCHA MALA , -
PRZYSIOLKA
HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
Zespot patacowo-folwarczny:
a. Patacnr 11 a. XVII/XIX w., p. XX w.,
b. Oficynanr 11a b. pot. XIX w.,
¢. Dom mieszk. Nr 3 c.ok. 1910r.,
d. Bud. gosp. |, d. obora d. ok. 1910r.,
e. Bud. gosp. Il e. 2 pot. XIX w.,
f. Obora | f. ok. 1860 .,
g. Obora ll g. XIX/IXX w.,
SUCHA WIELKA h. Chlew h. 2 pot. XIX w.,
i. Gotebnik i XIXw., p. XX w.,
j. Mur graniczny Jjo kKo XVIHTw., XIX w., p.
XX w.
k. Ogrody gospodarcze k. -
. Park patacowy . 2 pot. XIX w.
Dom mieszk. Nr 1 pot. XIX w.
Dom mieszk. Nr 5 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 7 p. XX w.
Zagroda nr 8:
a. Dom mieszk. a. p. XX w.
b. Kuznia b. p. XX w.
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Dom mieszk. Nr 13 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 16 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 18 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 19 ok. 1910r.
HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
Zespo6t folwarczny:
a. Dwor, ob. dom mieszk. Nr 80 (d. nr 25/8)
) ] a. ok. 1920
b. Dom mieszk., d. wolarnia Nr 81/83 (d. nr
b. ok. 1840 .,
25/4)
] c. pot. XIX w.,
¢. Dom mieszk. Nr 84 (d. nr 25/5)
) d. ok. 1890 .
d. Dom mieszk. Nr 79 (d. nr 25/7)
) e. k. XIX w.,
e. Dom mieszk. Nr 85-87 (d. nr 25/10)
f. k. XIX w.,
f. Suszarnia/stodota I Nr 79a
S ./ stodota T Nt 79 g. ok. 1910r.
. duszarnia / stodota r’/9a
TARNOWIEC g h k. XIX W,
h. Obora I Nr 79a
] i. ok. 1920 r.
i. Obora Il dz. 157/25
Dom mieszk. Nr 58 (d. nr 23) p. XX w.
Zagroda nr 60 (d. nr 22):
a. Dom mieszk. a. p. XX w.
b. Stodota b. p. XX w.
c. Bud. gosp. C. p. XX w.
Dom mieszk. Nr 62 (d. nr 18) 1914 r.
Dom mieszk. Nr 66 (d. nr 15) k. XIX w., XX w.
Dom mieszk. Nr 92 k. XIX w.
TRZEMSZE HISTORYCZNY UKEAD PRZYSIOLKA -
HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
Dom mieszk. Nr 5 p. XX w.
Zagrodanr 7:
TRZESOWICE .
a. Dom mieszk. a. ok. 1910,
b. Budynek gospodarczy b. ok. 1910 .
Dom mieszk. Nr 12 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 14 ok. 1910r.
ZAWONIA HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
ul. Trzebnicka Zespot koscielny:
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a. Kosciot par. P.w. Sw. Jadwigi

a. 1689r., p. XX w.

Dom mieszk. Nr 33a-b

b. Cmentarz katolicki b. 1 pot. XVIw.
c. D. kostnica c. 1 pot. XIX w.
Zespo6t koscielny:
a. D. kos$ciot ewangelicki, ob. Gminny a.1798-1800r., 1936 r.
ul. Szkolna osrodek kultury
b. D. cmentarz ewangelicki b. 1800 r., p. XX w.
Mtyn elektryczny nr 10 1892r.
ul. Milicka Dom mieszk. Nr 6/8 ok. 1870r.,1920 r.
Dom mieszk. Nr 7 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 3 ok. 1880 .
Dom mieszk. Nr 7 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 16 ok.1920r.
Kuznianr 16 1920 .
Zagroda nr 17:
a. Dom mieszk. a. p. XX W,
b. Obora b. p. XX W.
Dom mieszk., d. mtyn Nr 28 1888 r.
ul. Olesnicka
Dom mieszk. Nr 29a k. XIX'w.
Budynek mieszk. — gosp. nr 29b k. XIX w., XX w.
Dom mieszk. Nr 31a ok.1880r.
ok. 1890 .

Dom mieszk. Nr 39a

ok. 1860 r., p. XX w.

Dom mieszk. Nr 41 p. XXr.

Dom mieszk. Nr 43 ok. 1890 .

Dom mieszk. Nr 1 ok. 1920,
ul. Spacerowa Dom mieszk. Nr 3 ok. 1920.

Dom mieszk. Nr 5 p. XX w.

Dom mieszk. Nr 1 p. XX w.
ul. Wrzosowa

Dom mieszk. Nr 2 ok. 1900 .

UWARUNKOWANIA

50

1d: 5CCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany

Strona 50




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

Dom mieszk. Nr 3 p. XX w.
Zagroda nr 5:

a. Dom mieszk. a. k. XIX w.
b. Budynek gospodarczy b. k. XIX w.

Zagroda nr 6a:
A. Dom mieszk. a. ok. 1910r.
B. Budynek gospodarczy b. ok.1910r.

Zagroda nr 8a-b:

A. Dom mieszk. a. ok. 1915 r.
B. Budynek gospodarczy b ok 1910T.
Dom mieszk. Nr 9 ok. 1915r.
Bud. gosp. Nr 12 1897 r.
Zagroda nr 13:
a. Dom mieszk. a. ok 1880 r.
b. Budynek gospodarczy b. p. XX w.
¢. Mur z brama k. XIX w.
Dom mieszk. Nr 14 a-b ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 17 a-b ok. 1915r.
Dom mieszk. Nr 19 a-b ok. 1915r.
Dom mieszk. Nr 22 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 23 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 26 k. XIX w.

ul. Zielona Dom mieszk. i poczta Nr 1 ok. 1925r.
HISTORYCZNY UKLAD

RURALISTYCZNY WSI

Zespot koscielny:

a. Kosciot fil. p.w. Sw. Jozefa Oblubienca a. 1754 r., p. XX w.

b. D. cmentarz katolicki b. XIV w.
ZLOTOW D. cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w.

Zesp6t domu ludowego:

A. Dom ludowy, obecnie $wietlica a. pocz. XX w.
B. Budynek gospodarczy b. pocz. XX w.
Zagroda nr 4:
a. Dom mieszk.
) a. ok. 1910r.,
b. Ogrodzenie z brama
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b. ok. 1910 .
Zagroda nr 5:
a. Dom mieszk. a.ok. 1910r.,
b. Stodota b. ok. 1910 .
c. Obora c.ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 9 p. XX w.
Dom mieszk.-gosp. Nr 10 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 14 k. XIX w.
Zagroda nr 15:
a. Dom mieszk. a. ok. 1910r.
b. Obora b. p. XX w.
Dom mieszk. Nr 22 ok. 1900 .
Dom mieszk. Nr 23 1886 r.
Zagroda nr 24:
a. Dom mieszk. ok. 1910 .

b. Stodota

Dom mieszk. Nr 25

XIXIXX w., 1920 r.

Dom mieszk. Nr 31

1810r.

Dom mieszk., d. szkota podstawowa,

d. szkota parafialna Nr 33 p. XX W.
Dom mieszk. Nr 35 ok. 1910 .
Ogrodzenie z

bramks ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 36 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 40 ok. 1910 .
Dom mieszk. Nr 43 ok. 1920 .
Dom mieszk. Nr 51 p. XX w.
Dom mieszk., piekarnia Nr 52 ok. 1910r.
Dom mieszk. Nr 66 ok. 1910 .
Dom mieszk. Nr 67 ok. 1910 .
Dom mieszk. Nr 69 ok. 1910 .
Dom mieszk. Nr 73 p. XX w.
Dom mieszk. Nr 74 1932r.

ZY.OTOWEK

HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY WSI
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Obszar gminy Zawonia zostal rozpoznany archeologicznie w ramach Archeologicznego Zdjecia

Polski (AZP). AZP to program badawczy obejmujacy swym zasiggiem terytorium catej Polski.

Dotychczas na terenie gminy Zawonia zewidencjonowano 208 stanowisk archeologicznych.

Tab. 6. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Zawonia.

FUNKCJA
LP. NR. AZP KULTURA CHRONOLOGIA
OBIEKTU
BUDCZYCE

1. 1/24/75-30 AZP osada hizycka ep. bragzu IV-V
2. 2/25/75-30 AZP grob szkieletowy owr. pocz.. IV ne

slad osadnictwa nicokreslona
3. 3/26/75-30 AZP

osada przeworska laten

4, 4/27/ 75-30 AZP punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze X-XIII
5. 5/28/75-30 AZP punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII

slad osadnictwa wcezesne Sredniowiecze X-XII|
6. 6/29/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje

slad osadnictwa przeworska owr

slad osadnictwa wezesne sredniowiecze X-XIII
7. 7/30/75-30 AZP ) o

punkt osadniczy pradzieje
8. 8/31/75-30 AZP slad osadnictwa wezesne Sredniowiecze X-XII|

slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIlII
9. 9/32/75-30 AZP o

$lad osadnictwa pradzieje

punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII

punkt osadniczy pradzieje
10. 10/33/75-30 AZP .

punkt osadniczy przeworska owr

punkt osadniczy hizycka nicokre$lona
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osada pradzieje
11. 11/34/75-30 AZP
osada przeworska owr
punkt osadniczy pradzieje
12. 12/35/75-30 AZP
slad osadnictwa huizycka nieokreslona
13. 13/36/75-30 AZP kopiec ziemny nicokre$lona
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
punkt osadniczy pradzieje
14. 14/37/75-30 AZP ]
punkt osadniczy nieokre$lona
tuzycka o
$lad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa wezesne Sredniowiecze X-XIII
punkt osadniczy pradzieje
15. 15/38/75-30 AZP )
punkt osadniczy przeworska owr
punkt osadniczy tuzycka nieokreslona
CIELETNIKI
16. 1/32/76-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
CZACHOWO
17. 1/30/76-29 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
18. 1/35/76-29 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
19. 2/31/76-29 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
20. 2/36/76-29 AZP wies wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
21. 3/32/76-29 AZP
$lad osadnictwa hizycka nieokreslona
22. 4/33/76-29 AZP $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
23. 5/34/76-29 AZP wies$ wczesne $redniowiecze
CZESZOW
cmentarzysko
24, 1/32/74-31 AZP ep. brazu 11
kurhanowe
25. 2/33/74-31 AZP osada huzycka ep. brazu
cmentarzysko
26. 3/34/74-31 AZP hizycka ep. brazu
kurhanowe
grodzisko
27. 4/35/74-31 AZP pb6zne Sredniowiecze
stozkowate
28. 5/6/74-30 AZP cmentarzysko hizycka ep. brazu-halsztat c-d
29. 8/36/74-31 AZP $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
30. 9/37/74-31 AZP nieokreslona nieokreslona
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$lad osadnictwa neolit
31. 9/7/74-30 AZP slad osadnictwa neolit
32. 10/8/74-30 AZP slad osadnictwa pozne $redniowiecze
GROCHOWA
cmentarzysko
33. 2/111/1/75-30 AZP nicokre$lona
kurhanowe
34. 3/112/75-30 AZP slad osadnictwa $redniowiecze
35. 4/113/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
36. 5/114/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
37. 6/115/75-30 AZP kopiec ziemny nieokres§lona
KALOWICE
38. 1/117/75-29 AZP $lad osadnictwa huizycka
cmentarzysko
39. 2/118/75-29 AZP tuzycka
cialopalne
osada
40. 3/119/75-29 AZP cmentarzysko
. tuzycka
cialopalne
$lad osadnictwa prawdzieje
41. 4/120/75-29 AZP $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa ep. kamienia
$lad osadnictwa prawdzieje
42. 5/121/75-29 AZP
slad osadnictwa huizycka nieokreslona
$lad osadnictwa prawdzieje
43. 6/122/75-29 AZP
$lad osadnictwa ep. brazu 111
$lad osadnictwa prawdzieje
44, 7/123/75-29 AZP )
punkt osadniczy nieokreslona
45. 8/124/75-29 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
punkt osadniczy prawdzieje
slad osadnictwa oWr wczesny
46. 9/116/75-29 AZP ) przeworska
punkt osadniczy nieokre$lona
. tuzycka
$lad osadnictwa ep. brazu wczsna
LUDGIERZOWICE
$lad osadnictwa ep. kamienia
47. 1/26/76-30 AZP o
osada ep. kamienia
48. 1/33/76-30 AZP $lad osadnictwa neolit
49, 3/27/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
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50. 4/28/76-30 AZP $lad osadnictwa huzycka ep. brazu V-halsztat
51. 5/29/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
52. 6/52/76-31 AZP nieokre$lona mezolit
53. 7/51/76-31 AZP znalezisko luzne neolit
NIEDARY
cmentarzysko
54. 1/110/75-30 AZP przetuzycka ep. brazu II
kurhanowe
55. 2/22/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
56. 3/23/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
57. 4/24/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
58. 5/25/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
cmentarzysko nicokre$lona
59. 6/122/ 75-30 AZP )
szkieletowe
cmentarzysko
60. 7/123/75-30 AZP przetuzycka ep. brazu 11
kurhanowe
$lad osadnictwa ep. kamienia
61. 8/124/75-30 AZP
$lad osadnictwa paleolit schytkowy
62. 9/125/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa ep. kamienia
63. 10/126/75-30 AZP
$lad osadnictwa sredniowiecze
64. 11/127/75-30 AZP
slad osadnictwa ep. kamienia
$lad osadnictwa
65. 12/128/75-30 AZP ep. kamienia
$lad osadnictwa
66. 13/129/75-30 AZP ep. kamienia
$lad osadnictwa
67. 14/130/75-30 AZP ep. kamienia
PECISZOW
cmentarzysko nicokre$lona
68. 1/10/75-30 AZP . hizycka
cialopalne
69. 2/11/ 75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
70. 3/12/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa pradzieje
71. 4/13/75-30 AZP .
$lad osadnictwa ep. kamienia
72. 5/14/75-30 AZP $lad osadnictwa sredniowiecze
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slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa kpl neolit
73. 6/15/75-30 AZP punkt osadniczy przeworska owr
74. 7/16/75-30 AZP $lad osadnictwa nieokreslona
punkt osadniczy pradzieje
75. 8/17/75-30 AZP ) o
$lad osadnictwa ep. kamienia
$lad osadnictwa $redniowiecze
76. 9/18/75-30 AZP )
punkt osadniczy przeworska owr
77. 10/19/75-30 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
78. 11/20/75-30 AZP $lad osadnictwa przeworska laten
slad osadnictwa wezesne Sredniowiecze X-XIII
79. 12/21/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy przeworska owr
slad osadnictwa Sredniowiecze
80. 13/22/75-30 AZP ) o
punkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa owr 337-340
81. 14/23/75-30 AZP
$lad osadnictwa owr 337-361
RZEDZISZOWICE
82. 1/59/76-30 AZP osada ep. kamienia
83. 2/60/76-30 AZP $lad osadnictwa neolit
84. 3/61/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
SEDZICE
punkt osadniczy nieokreslona
85. 1/155/75-29 AZP hizycka
osada wczesne $redniowiecze
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
86. 2/156/75-29 AZP
$lad osadnictwa huzycka nieokre$lona
slad osadnictwa nieokreslona
87. 2/161/75-29 AZP punkt osadniczy huzycka Sredniowiecze
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XII-XIII
$lad osadnictwa pradzieje
88. 2/160/75-29 AZP osada huzycka nieokreslona
osada hizycka nieokre§lona
$lad osadnictwa pradzieje
89. 3/157/75-29 AZP
$lad osadnictwa hizycka nieokreslona
90. 3/20/76-29 AZP $lad osadnictwa pradzieje
91. 4/158/75-29 AZP punkt osadniczy pradzieje
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92. 4/21/76-29 AZP slad osadnictwa neolit
93. 5/159/75-29 AZP punkt osadniczy pradzieje
94. 6/116/75-30 AZP slad osadnictwa ep. kamienia
95. 6/118/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
96. 7/117/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
97. 7/119/75-30 AZP punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
punkt osadniczy Sredniowiecze
98. 8/120/75-30 AZP )
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
99. 9/121/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
SKOTNIKI
100. 1/30/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
101. 2/31/76-30 AZP wie$ wczesne $redniowiecze
SUCHA WIELKA
102. 1/39/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. brazu
slad osadnictwa sredniowiecze
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
103. 2/40/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa hizycka nieokreslona
slad osadnictwa wczesne $redniowiecze X-XIII
104. 3/41/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa nieokreslona
105. 4/42/75-30 AZP hizycka o
$lad osadnictwa ep. kamienia
$lad osadnictwa $redniowiecze
106. 5/43/75-30 AZP punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
$lad osadnictwa hizycka nieokreslona
$lad osadnictwa pradzieje
107. 6/44/75-30 AZP )
punkt osadniczy przeworska laten
slad osadnictwa Sredniowiecze
108. 7/45/75-30 AZP )
punkt osadniczy huzycka nieokres$lona
slad osadnictwa Sredniowiecze
109. 8/46/75-30 AZP )
punkt osadniczy huzycka nieokres$lona
$lad osadnictwa pradzieje
110. 9/47/75-30 AZP punkt osadniczy owr
_ przeworska o
$lad osadnictwa ep. kamienia
punkt osadniczy sredniowiecze
111. 10/48/75-30 AZP
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
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slad osadnictwa nicokre$lona

slad osadnictwa sredniowiecze
112. 11/49/75-30 AZP )

$lad osadnictwa huizycka ep. brgzu v-halsztat c

slad osadnictwa sredniowiecze
113. 12/50/75-30 AZP )

punkt osadniczy huizycka nieokre$lona

slad osadnictwa sredniowiecze
114, 13/51/75-30 AZP punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII

$lad osadnictwa pradzieje
115. 14/52/75-30 AZP slad osadnictwa ep. kamienia

punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
116. 15/53/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje

punkt osadniczy przeworska owr

slad osadnictwa Sredniowiecze
117. 16/54/75-30 AZP

slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
118. 17/55/75-30 AZP $lad osadnictwa mezolit
119. 18/56/75-30 AZP $lad osadnictwa neolit
120. 19/57/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. brgzu 1
121. 20/58/75-30 AZP $lad osadnictwa tuzycka ep. brazu 111
122. 21/59/75-30 AZP cmentarzysko nieokre$lona

TARNOWIEC

slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII

123. 1/1/76-30 AZP osada owr
przeworska o

$lad osadnictwa ep. kamienia

$lad osadnictwa ep. kamienia
124. 2/2/76-30 AZP o

$lad osadnictwa ep. kamienia
125. 3/3/76-30 AZP osada tuzycka halsztat
126. 4/8/76-30 AZP slad osadnictwa pozne $redniowiecze

$lad osadnictwa ep. kamienia
127. 5/4/76-30 AZP o

$lad osadnictwa ep. kamienia
128. 6/5/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
129. 7/6/76-30 AZP punkt osadniczy hizycka nieokre$lona

punkt osadniczy pb6zne sredniowiecze
130. 8/7/76-30 AZP o

$lad osadnictwa ep. kamienia

ZAWONIA
cmentarzysko tuzycka nieokreslona

131. 1/60/75-30 AZP ciatopalne

$lad osadnictwa sredniowiecze
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osada wczesne $redniowiecze X-XIII
punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy przeworska owr
$lad osadnictwa ep. kamienia
osada wcezesne Sredniowiecze X-XII|
$lad osadnictwa owr
cmentarzysko hizycka ep. brgzu v-halsztat
ciatopalne
punkt osadniczy ep. kamienia
osada wczesne $redniowiecze X-XIII
132. 2/9//76-30 AZP
osada hizycka ep. brazu
osada
osada
133. 3/10/76-30 AZP
osada
osada huzycka
osada
wczesne Sredniowiecze XII-XI1I
134, 4/11/76-30 AZP pozne $redniowiecze
osada
wczesne Sredniowiecze
osada
osada p6zne Sredniowiecze
135. 5/12/76-30 AZP
osada wcezesne Sredniowiecze - pozne
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
136. 6/13/76-30 AZP
osada wcezesne Sredniowiecze - pozne
slad osadnictwa pozne sredniowiecze
137. 7/14/76-30 AZP
osada wczesne Sredniowiecze
osada Sredniowiecze
osada wezesne Sredniowiecze X-XIII
138. 8/61/75-30 AZP
osada sredniowiecze
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa wcezesne Sredniowiecze X-XIII
139. 9/15/76-30 AZP $lad osadnictwa nieokre§lona
tuzycka o
osada wczesne $redniowiecze
140. 11/16/76-30 AZP $lad osadnictwa tuzycka halsztat
141. 12/17/76-30 AZP grobla sredniowiecze
slad osadnictwa pozne sredniowiecze
142. 13/18/76-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa ep. kamienia
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$lad osadnictwa

wczesne Sredniowiecze X-XI11

143. 14/19/76-30 AZP o
$lad osadnictwa ep. kamienia
144, 15/20/76-30 AZP punkt osadniczy sredniowiecze
145. 16/21/76-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
osada
wezesne Sredniowiecze X-XIII
osada
146. 17/62/75-30 AZP wczesne $redniowiecze XII-XIII
wczesne Sredniowiecze
osada
slad osadnictwa Sredniowiecze
osada wczesne Sredniowiecze VIII-X
147. 18/63/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa ep. kamienia
osada wczesne $redniowiecze VI-VIII
148. 19/64/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
149. 20/65/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
150. 21/66/75-30 AZP punkt osadniczy pradzieje
osada tuzycka ep. brazu IlI-halsztat
punkt osadniczy pradzieje
151. 22/67/75-30 AZP )
punkt osadniczy tuzycka nieokre$lona
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
punkt osadniczy pradzieje
152. 23/68/75-30 AZP punkt osadniczy laten
. przeworska )
punkt osadniczy nieokreslona
hizycka o
$lad osadnictwa ep. kamienia
153. 24/69/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
154, 25/70/75-30 AZP ) o
punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pradzieje
155. 26/71/75-30 AZP cmentarzysko nieokre$lona
tuzycka o
$lad osadnictwa ep. kamienia
156. 27172/75-30 AZP $lad osadnictwa hizycka halsztat
157. 28/73/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa Sredniowiecze
158. 29/74/75-30 AZP ]
punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze X-XIII
159. 30/75/75-30 AZP $lad osadnictwa sredniowiecze
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$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa sredniowiecze
160. 31/76/75-30 AZP )
punkt osadniczy przeworska owr
slad osadnictwa sredniowiecze
161. 32/77/75-30 AZP
slad osadnictwa wezesne Sredniowiecze X-XIII
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
162. 33/78/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa sredniowiecze
163. 34/79/75-30 AZP o
$lad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa sredniowiecze
164. 35/80/75-30 AZP )
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XI11
165. 36/81/75-30 AZP punkt osadniczy sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
166. 37/82/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa Sredniowiecze
167. 38/83/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
168. 39/84/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze X-XIII
169. 40/85/75-30 AZP o
$lad osadnictwa ep. kamienia
$lad osadnictwa pradzieje
170. 41/86/75-30 AZP
$lad osadnictwa ep. brazu wczesna
slad osadnictwa sredniowiecze
171. 42/87/75-30 AZP slad osadnictwa wczesne sredniowiecze X-XIlII
slad osadnictwa ep. kamienia
slad osadnictwa Sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
172. 43/88/75-30 AZP
slad osadnictwa przeworska owr
$lad osadnictwa hizycka nieokre$lona
$lad osadnictwa sredniowiecze
osada wczesne $redniowiecze X-XIII
173. 44/89/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa ep. kamienia
punkt osadniczy Sredniowiecze
174. 45/90/75-30 AZP ]
punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze X-XIlII
slad osadnictwa wezesne sredniowiecze X-XIII
175. 46/91/75-30 AZP o
$lad osadnictwa pradzieje
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punkt osadniczy sredniowiecze
176. 47/92/75-30 AZP $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze X-XIII
$lad osadnictwa pradzieje
177. 48/93/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
178. 49/94/75-30 AZP $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa hizycka nieokreslona
slad osadnictwa sredniowiecze
179. 50/95/75-30 AZP punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze X-XIII
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII
180. 51/96/75-30 AZP ) )
punkt osadniczy tuzycka nieokre$lona
] sredniowiecze
punkt osadniczy
) wczesne Sredniowiecze X-XIII
punkt osadniczy o
) pradzieje
181. 52/97/75-30 AZP punkt osadniczy
owr
punkt osadniczy przeworska
wczesne Sredniowiecze 2 pol. IX-
osada
2 pot. X
182. 53/98/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
183. 54/99/75-30 AZP )
punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze X-XIII
184. 100/55/75-30 AZP $lad osadnictwa ep. kamienia
185. 101/56/75-30 AZP $lad osadnictwa neolit
186. 102/57/75-30 AZP osada hizycka nieokre$lona
187. 103/58/75-30 AZP $lad osadnictwa przeworska nieokre$lona
188. 104/59/75-30 AZP $lad osadnictwa owr
189. 105/60/75-30 AZP osada wczesne $redniowiecze
190. 106/61/75-30 AZP osada wczesne $redniowiecze XII-XIII
191. 107/62/75-30 AZP $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
192. 108/63/75-30 AZP $lad osadnictwa sredniowiecze
193. 109/64/75-30 AZP slad osadnictwa sredniowiecze
osada wczesne $redniowiecze XI/XII
194, 65/131/75-30 AZP osada pdzne $redniowiecze XIV/XV
punkt osadniczy pradzieje
ZELOTOW
195. 1/1/75-31 AZP cmentarzysko neolit
196. 2/65/74-31 AZP osada neolit
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197. 2/4/75-31 AZP osada hizycka ep. brazu
198. 3/66/74-31 AZP osada mezolit
199. 3/5/75-31 AZP osada przeworska owr
200. AI67/74-31 AZP slad osadnictwa pozne s’redni(-)wiecze
osada mezolit
201. 6/68/74-31 AZP centarzysko ep. brazu
kurhanowe
202. 16/69/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
203. 17/70/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
204. 18/71/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
205. 19/72/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
206. 20/73/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
207. 21/74/74-31 AZP $lad osadnictwa pradzieje
208. 22/9/74-30 AZP osada hizycka ep. brazu
CZYNNE:

e Cmentarz parafialny (katolicki) przy kosciele parafialnym na dzialce nr 247/1 w Zawoni.
Cmentarz zatozony przed 1540 rokiem. Potozony posrodku zabudowy wsi przy potudniowym skraju
drogi. Otoczony od zachodu i wschodu zabudows, od potudnia i potudniowego - zachodu ko$ciotem
i cmentarzem ewangelickim. Na terenie rowninnym, z niewielkg skarpa od potudnia. Bryta widoczna
w panoramie wsi w widoku od wschodu.

e Cmentarz katolicki na dzialce nr 443 w Zlotowie.

Zatozony w XIX w. Obecnie wytacznie nagrobki z okresu od 1947 r. Znajduje si¢ on na wschod od
drogi do Ludgierzowic, 700 m od wsi. Miejsce przed cmentarzem jest dobrym punktem widokowym
w kierunku zachodnim i pélnocnym. Na zachodzie wida¢ skraj lasow ztotowskich oraz Staniecice, na
ponocnym-zachodzie Trzgsowice, a dalej Czeszow z wieza kosciota. Na potnocy u podnodza widac
Ztotéw, dalej lasy kubryckie, a za nimi zalesione wzgérza lasoéw milickich.

e Cmentarz katolicki na dzialce nr 198 w Czeszowie.

Cmentarz wspotczesny, potozony na potoc od ul. Trzebnickiej. Powierzchnia cmentarza to okoto
lha. Urzadzony zostal on na miejscu dawnego cmentarza ewangelickiego, po ktérym nie ma juz

sladow.
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ZLIKWIDOWANE:
e Miejsce pocmentarne - dawny cmentarz parafialny (ewangelicki) przy kosciele parafialnym
na dzialce nr 449 w Czeszowie.
Cmentarz zalozony po 1902 roku, zlikwidowany okoto 1960 roku. Potozony posrodku zabudowy
wielodroznej wsi, przy gldéwnym skrzyzowaniu drog. Otoczony od zachodu duzym placem, od
potudnia drogg ze szpalerem a od pozostatych stron zabudowa. Bryta widoczna w panoramie wsi.
e Miejsce pocmentarne - dawny cmentarz parafialny (ewangelicki) przy kosciele ewangelickim
na dzialce nr 247/2 w Zawoni.
Cmentarz zatozony okoto 1800 rok, powigkszony na poczatku XX wieku, zlikwidowany okoto 1976
roku. Polozony na terenie rowninnym przy potudniowo-zachodnim skraju zabudowy wsi. Otoczony
od zachodu droga, od poéinocy i potudnia zabudows, a od potnocnego - wschodu cmentarzem
katolickim. Dostepny od drogi od zachodu. Bryla dobrze widoczna w panoramie wsi zwlaszcza od
zachodu.
e Zamknigty cmentarz przykoscielny - cmentarz pierwotnie katolicki, od roku 1523
ewangelicki, obecnie znowu katolicki, na dzialce nr 290 w Zlotowie.
Cmentarz zatozony po 1339 roku, obecnie zamkniety. Polozony na nieznacznie opadajacym ku
zachodowi placu po $rodku wsi. Otoczony zabudowa, od pdinocy strumieniem, od poludnia drogami.
Okoto 500 m na pétnoc od nowego cmentarza. Bryta dobrze widoczna w panoramie wsi.
¢ Nieczynny cmentarz ewangelicki, na dzialce nr 442 w Zlotowie.
Cmentarz zatozony w I polowie XIX wieku, nieczynny od 1945 roku. PotoZzony na terenie rowninnym
na potudniowym skraju wsi, okoto 500 m od kosciota. Otoczony polami, od potudniowego-zachodu
skosnie biegnaca droga do Ludgierzowic. Bryla dobrze widoczna od poludnia. Potaczony widokowo

z koSciotem.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Zgodnie z danymi na koniec roku 2018, gming Zawonia zamieszkuje 5803 mieszkancow, w tym 2858
kobiet i 2945 me¢zczyzn.

Ludno$¢ gminy Zawonia stanowi ok. 7% mieszkancow powiatu.
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Tab. 7. Podstawowe wskazniki demograficzne (obliczono na podstawie danych na 31-12-

2018 r.).

ludno$é na 1 km? (gestos¢ zaludnienia) 51 0s./km?
kobiety na 100 me¢zczyzn 97,04
urodzenia zywe na 1000 ludnos$ci 11,20
zgony na 1000 ludnosci 8,96
przyrost naturalny na 1000 ludnosci 2,24%o

Struktura wiekowa ksztaltuje si¢ zgodnie z tabela ponizej — ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym
to ok 20%, w wieku produkcyjnym 64 % natomiast w wieku poprodukcyjnym 16%.

Tab. 8. Struktura wiekowa.

, WTYM WTYM
OGOLEM

MEZCZYZNI KOBIETY

Wykres 1. Struktura wiekowa.
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Rzeczywista struktura demograficzna moze nieznacznie odbiega¢ od danych podanych wyzej, ze
wzgledu na intensywny proces naplywu ludnosci z miast, dla ktorych osiedlanie si¢ na terenach
wigjskich staje si¢ coraz bardziej atrakcyjne.

Czes$¢ faktycznych mieszkancéw gminy moze nie by¢ w niej zameldowana.
Od 2010 liczba ludnosci gminy Zawonia wzrosta o ok. 174 osoby, a wigc o ponad 3 %.

Warto zauwazy¢, ze w zwigzku z faktem, iz nie wszyscy mieszkancy zglaszaja zameldowanie

w gminie, liczba ta moze by¢ jeszcze zanizona.

Tab. 9. Liczba ludnosci w latach 2010-2018.

ROK | MEZCZYZN | KOBIET | OGOLEM
2010 | 2841 2788
2011 | 2855 2818
2012 | 2846 2809
2013 | 2859 2835
2014 | 2869 2838
2015 | 2866 2833
2016 | 2881 2837
2017 | 2905 2842
2018 | 2945 2858
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Wykres 2. Liczba ludnosci w latach 2010-2018.
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Najwazniejsze z czynnikow oddzialywujacych na sytuacje mieszkaniowa to m.in.: zasoby
mieszkaniowe, powierzchnia uzytkowa oraz tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby mieszkaniowe gminy Zawonia z roku na rok systematycznie wzrastajg. Liczba mieszkan
od 2010 roku wzrosta o ponad 21%. Jeszcze wigkszym przyrostem charakteryzuje si¢ powierzchnia
uzytkowa mieszkan, ktora wzrosta o prawie 37 %. Srednia powierzchnia mieszkania wzrosta
natomiast o prawie 13 %.

Zjawiska te potwierdzaja przyrost liczby mieszkancow gminy wywotany przede wszystkim migracja

ludnosci z miast.

Tab. 10. Sytuacja mieszkaniowa na obszarze Gminy Zawonia.

POWIERZCHNIA | SREDNIA

ROK MIESZKANIA | UZYTKOWA POWIERZCHNIA
MIESZKAN MIESZKANIA
[m?] [m?]

2010 1325 116474,83 87,90

2018 1607 159424,53 99,20

Na terenie gminy Zawonia funkcjonujg nast¢pujace placowki bedace jednostkami organizacyjnymi
gminy:
— Zespot Szkot w Zawoni, przy ktérym funkcjonuje publiczne przedszkole;

— Szkota Podstawowa w Czeszowie z oddziatami przedszkolnymi.

Zespot Szkot w Zawoni funkcjonuje w dwoch budynkach. W jednym mieszcza si¢ oddziaty szkoty
podstawowej oraz oddziat ,,0” dla dzieci sze$cioletnich zapewniajac im realizacj¢ rocznego
obowigzkowego przygotowania przedszkolnego. Drugi budynek zajmowany jest przez publiczne
przedszkole z czterema oddziatami:

e grupadzieci 2,5 - 3 - letnich "Biedronek™

e grupa dzieci 3 - 4 - letnich "Zuczkow"

e grupadzieci 4 - 5 - letnich "Motylkow"

e grupa dzieci 5- letnich " Pszczotek"
Dodatkowo funkcjonuje rowniez grupa popotudniowa.
Przedszkole umozliwia dzieciom z gminy skorzystanie z prawa do wychowania przedszkolnego.

Szkota posiada halg sportowa w oddalonym niedaleko budynku.
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Na terenie gminy znajduj¢ sie Szkota Podstawowa w Czeszowie. W szkole funkcjonujg dwa oddzialy
przedszkolne:
e grupa dzieci szescioletnich,

e grupa dzieci miedzy 3-5 rokiem zycia z obwodu szkolnego;

Potrzeby oswiatowe na terenie gminy sg w pelni zaspokojone. Brakuje tu jedynie placowki petnigcej

funkcje¢ ztobka.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastepujace placowki kulturalne:
—  Gminny Osrodek Kultury w Zawoni;
— Biblioteka w Zawoni;
—  Swietlice wiejskie w Zlotowie, Rzedziszowicach, Skotnikach, Gluchowie Dolnym,
Cieletnikach, Czachowie, Se¢dzicach, Katowicach, Niedarach, Trzgsowicach;
— Centrum Inicjatyw Lokalnych w Czeszowie;

— Biblioteka Publiczna w Czeszowie.

Najwazniejsza role w zakresie kultury na terenie gminy odgrywa Gminny O$rodek Kultury.

0Od 2019 r. Gminny Os$rodek Kultury funkcjonuje w nowej siedzibie. Na ten cel zaadaptowany zostat
budynek dawnego kosciota ewangelickiego przy ul. Szkolnej w Zawoni.

Znalazly si¢ tam takie przestrzenie jak sala widowiskowa na 220 osob, pracownie tematyczne oraz
mate zakatki, w ktorych mozna odpocza¢. Budynek posiada tez wieze w ktorej utworzono galerie.
Oprocz tego w dawnej siedzibie Gminnego Osrodka Kultury znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz
sala widowiskowa na 200 miejsc.

Osrodek Kultury prowadzi wielokierunkowa dziatalno$¢ edukacyjng i kulturalng poprzez
organizowanie i wspoélorganizowanie imprez okolicznosciowych, prowadzenie kot zainteresowan,

organizacje¢ zaje¢ klubowych, dzialalno$¢ rekreacyjng oraz opieke nad $wietlicami wiejskimi.

Biblioteki w gminie zapewniaja pelna obstuge biblioteczng mieszkancom, stuza rozwijaniu
i zaspokajaniu potrzeb czytelniczych, edukacyjnych i informacyjnych, upowszechnianiu wiedzy, nauki
i rozwojowi kultury. Biblioteki wypozyczaja ksigzki na zewnatrz oraz udostepniajg zbiory na miejscu.

Wigkszo$¢ imprez kulturalnych odbywajacych si¢ na terenie gminy Zawonia organizowana jest przez
GOKIB, niektore imprezy sa tez organizowane przy wspotpracy ze szkotami w Zawoni i Czeszowie.
Wigkszos$¢ imprez ma charakter lokalny.

Z obiektow kultury sakralnej, nalezy wymieni¢ ko$cioly rzymsko-katolickie znajdujace si¢ na terenie

wsi: Zawonia, Czeszow, Zlotow.
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Mieszkancy Gminy Zawonia, zard6wno dzieci, mtodziez, jak i osoby doroste, maja mozliwos¢
realizacji swoich potrzeb sportowych i rekreacyjnych. Gminna sala widowiskowo-sportowa
w Tarnowcu to najwiekszy kubaturowo obiekt w powiecie trzebnickim o szerokosci 36,16 m
i dlugosci 44,56 m; wysoko$¢ hali to 1lm. Obiekt jest wyposazony w naglo$nienie i sprzet
audiowizualny przystosowany do projekcji filmowej. W hali bezptatnie dostepna jest réwniez
calkowicie zmodernizowana sitownia ze specjalistycznym sprzetem.

Na terenie gminy znajdujg si¢ boiska do gry pitki noznej w Czeszowie, Zawoni, Zlotowie, Sedzicach
i Peciszowie. Otwarte boiska do gry w siatkowke znajduja si¢ w Zawoni, Kalowicach, Peciszowie,
Skotnikach, Niedarach, Sedzicach, a otwarte boiska do koszykowki znajduja si¢ w Zawoni
i Czeszowie.

Ponadto w ramach zagospodarowania terenu po bylym basenie kapielowym przy ul. Zielonej
w Zawoni na teren rekreacyjno - sportowo - kulturalny powstat tor o asfaltowej nawierzchni, utozony
na podlozu z ziemi, ztozony z przeszkod (muld, nasypow) i specjalnie wyprofilowanych zakretow,
tworzacych zamknigta petle tzw. ,,pumptrack”. Z pumptracka korzysta¢ mogg uzytkownicy rowerow,
hulajnég, deskorolek i rolek.

Oproécz tego wiekszo$¢ miejscowosci wyposazona jest w nowoczesne place zabaw dla dzieci, a takze
otwarte strefy aktywnos$ci dla dzieci, mlodziezy i dorostych wyposazone w place zabaw, sitownie

zewnetrzne i inne urzadzenia rekreacyjne.

Na terenie gminy Zawonia znajdujg sie¢ dwie placowki stuzby zdrowia:

—  Zespo6t Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zawoni,

—  Wigjski Osrodek Zdrowia w Czeszowie.
W Zespole Publicznych Zaktadoéw Opieki Zdrowotnej w Zawoni znajduje si¢ 8 gabinetow w tym 6 dla
lekarzy, 1 pracownia EKG, 1 gabinet zabiegowy. W przychodni przyjmuja lekarze
o specjalnosciach: lekarz rodzinny — internista, pediatra, stomatolog, ginekolog (1 raz w tygodniu),
fizjoterapeuta.
W Wiejskim Osrodku Zdrowia w Czeszowie znajdujg si¢ cztery gabinety, w tym trzy dla lekarzy
i gabinet zabiegowy. W osrodku przyjmujg lekarze - specjalisci o specjalnos$ciach: lekarz rodzinny —
internista, stomatolog, ginekolog (1 raz w miesigcu). Praktyki lekarskie obejmuja standardowe
elementy leczenia pacjentow 1 odpowiadaja oczekiwaniom mieszkancéw. Z porady innych
specjalistow oraz badan specjalistycznych mieszkancy gminy korzystajag w placowkach potozonych w

Trzebnicy oraz we Wroclawiu.

Ponadto w Zawoni funkcjonuje takze Poradnia Rehabilitacyjna.
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Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ 2 apteki we wsi Zawonia: apteka ,Malwa” Zawonia ul.
Spacerowa 4 i apteka ,,Pod Ztota Waga” przy ul. Milickiej 1, a takze 1 Punkt Apteczny ,,Panaceum”
w Czeszowie przy ul. Marii Konopnickiej 6.

Leczeniem zwierzat zajmujg si¢ trzy lecznice weterynaryjne potozone na terenie wsi Zawonia.
Gabinet Weterynaryjny prowadzi Jan Zdziarski przy ul. Spacerowej 6/3 w Zawoni, Bogustaw
Rubaszewski ,,Lecznica dla Zwierzat” przy ul. Trzebnickiej 13 w Zawoni oraz Anna Skoczynska

,»Ostoja” przy ul. Budczyckiej 17 w Zawoni.

Najblizszy szpital znajduje sic w Trzebnicy: Szpital im. Sw. Jadwigi Slaskiej przy ul. Prusickiej 55.
Osrodek Medycyny Paliatywnej i Hospicyjnej jest zlokalizowany przy ul. 1 Maja w Bedkowie. Ustugi

Pogotowia Ratunkowego realizowane sg z Trzebnicy oraz Wroctawia.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE L ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNQOSCI | JEJ MIENIA

Zgodnie z art. 88d ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne [3] obszary zagrozone powodzig dzielg si¢ na:

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

2. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a. obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%),

b. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%).

Obszar gminy Zawonia nie jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, ani tez obszarem, na
ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego. Dla obszaru gminy, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie nie
sporzadzit map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP), dla rzek
objetych I cyklem planistycznym. Na analizowanym obszarze w ramach Wstgpnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (WORP) nie wyznaczono rzek, ktore zakwalifikowaty si¢ do opracowania map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w II cyklu planistycznym. Na obszarze
projektu niniejszego studium nie wystepuja rzeki i cieki wodne, ktére moglyby stanowi¢ zagrozenie
powodziowe. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego,
opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (http://mapy.isok.gov.pl/) wynika, iz dla

omawianego terenu nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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Na obszarze Gminy nie wystgpujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Do obiektoéw mogacych wplywac na bezpieczenstwo ludnosci naleza:

» zaktady przemystowe i inne zlokalizowane na terenach mieszkaniowych,

* wysypiska odpadow przemystowych,
* wysypiska odpadéw komunalnych,
* oczyszczalnie Sciekow,

* urzgdzenia energetyki i gazownictwa.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI

ROZWOJU GMINY

W celu okres$lenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zostata przeprowadzona analiza SWOT.

Wyniki analizy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 11. Analiza SWOT.

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

- atrakcyjne potozenie geograficzne w poblizu
Wroctawia;

- blisko§¢ rynkéw Europy Zachodniej poprzez
transgraniczne potozenie Dolnego Slaska;

- unikatowa budowa geologiczna i1 uksztaltowanie
terenu, malowniczy 1 urozmaicony krajobraz
(szczegoblnie Wzgorza Trzebnickie);

- rozwinigte sadownictwo i ogrodnictwo oraz dobra
jakos¢ plonéw;

- bogactwo fauny i flory, bogate zasoby naturalne;

- niewystarczajace wyposazenie w urzadzenia sieci
infrastruktury technicznej;

- brak skanalizowania obszaru catej gminy;

- zly stan nawierzchni cze$ci droég gminnych
i powiatowych;

- zky stan techniczny czgéci obiektow zabytkowych;

- mala ilo§¢ gruntow gminnych potozonych
w obrgbie terendw zainwestowanych lub na terenach
przylegtych, ktére mozna by przeznaczy¢ dla celow

realizacji inwestycji publicznych;

- brak ucigzliwego przemystu; - slabo  wykorzystane  zasoby  $Srodowiska
- nieskazone srodowisko naturalne; przyrodniczego;
- atrakcyjny mikroklimat i mozliwo$¢ korzystania | - niski poziom zagospodarowania obszarow
z aktywnego wypoczynku przez 4 pory roku; chronionych;
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- dostgpnos$¢ terendw pod inwestycje;

- dobrze rozwinicta infrastruktura szkolno —
sportowa;

- walory rekreacyjno - wypoczynkowe;

- bogate zasoby dziedzictwa historycznego
i kulturowego - obickty architektury: patace, koscioty,
dwory;

- przebieg szlakow turystycznych.

- niezadawalajacy stan zabytkowych parkéw
popatacowych;

- stabo  rozwinigta baza  gastronomiczna
i noclegowa;

- stabe uposazenie w infrastrukturg i obiekty matej
architektury szlakow turystycznych i rowerowych —
brak ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych, tawek,
SmietnikOw, o§wietlania na trasie szlakow;

- zbyt mate wykorzystanie mozliwosci turystycznych

gminy.

SZANSE

ZAGROZENIA

- rozw0j terenow aktywnoS$ci gospodarczej;

- trend wyprowadzania si¢ ludnos$ci miejskiej na wies;
- rozw0j terenow rekreacyjno - sportowych;

- rozw0j infrastruktury turystyczne;j;

- rozw0j $ciezek rowerowych i pieszych;

- rozw0j 1 poprawa jakosci infrastruktury technicznej;
- rozbudowa bazy noclegowej i gastronomicznej;

- poprawa jakoS$ci przestrzeni publicznych;

- tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci
lokalnej majacej na celu utworzenie nowych
podmiotow gospodarczych;

- rosngce zainteresowanie rolnictwem ekologicznym
i agroturystyka — mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa w tym
kierunku;

- rosngce zainteresowanie turystyka wiejska,
turystyka aktywna oraz poznawcza;

- tworzenie warunkow do rozwoju turystyki
weekendowej i dluzszej;

- poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym,
poprzez modernizacj¢ drog powiatowych i gminnych

oraz pelna segregacja ruchu pieszo-rowerowego od

- wysokie koszty budowy infrastruktury

technicznej i drogowej;

- brak inwestorow na terenach aktywnosci
gospodarczej;

- degradacja wod powierzchniowych i podziemnych
w zwiazku z brakiem kompleksowej gospodarki
wodno - sciekowej;

- zacieranie si¢ wartos$ci historycznych i kulturowych
w  skutek

nieumiejetnych 1 bezmyslnych

modernizacji obiektow zabytkowych
i historycznych;

- powszechny wandalizm - niszczenie wyposazenia
obiektow rekreacyjnych, sportowych
i turystycznych;

- mocna konkurencja sgsiednich regionow i miast
pod wzgledem walorow turystycznych;

- stabe tempo rozwoju gospodarczego regionu;

- zaniechanie tradycyjnych dziatalnosci rolniczych
w wielu gospodarstwach;

- rosnace zanieczyszczenie sSrodowiska;

- dewastacja Srodowiska naturalnego;

ruchu kotowego; - staba ochrona dziedzictwa kulturowego,
- rewitalizacja  obiektow  architektonicznych | ograniczone naklady finansowe na renowacj¢
o0 wysokich walorach historycznych i kulturowych; obiektow historycznych.
- zwigkszenie stanu posiadania gruntéw gminnych
poprzez  wyznaczenie w  Studium  obszarow
przeznaczonych pod funkcje ustug publicznych na
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gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa;

- zewnetrzne zrédita dofinansowania — mozliwo$é
pozyskania §rodkéw finansowych na nowe inwestycje
drogowe i infrastrukturalne;

- partnerstwo publiczno — prywatne - szansa na
wspoOltprace pomigdzy wladzami samorzadu lokalnego
a podmiotami prywatnymi w realizacji nowych

inwestycji.

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1]
dokonuje si¢ bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Bilans niniejszy stanowi podstawe do
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju urbanistycznego gminy, a takze jest jednym z niezbgdnych

elementow analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], dokonujac
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe, wyrazone w  iloSci  powierzchni  uzytkowej  zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petlni wyksztatconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonno$¢ polozonych na terenie gminy, obszardbw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

o ktorym mowa w pkt 1:
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a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3;

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terendw pod zabudowe uzupetia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej
z uzupelionego bilansu;

5) okresla sie:

a)  mozliwosci finansowania  przez =~ gming¢  wykonania  sieci  komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy;

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wilasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktéorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j.

Okres$lajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30 lat oraz mozliwosé
zwigkszenie zapotrzebowania o 30% ze wzgledu na niepewno$¢ procesé6w rozwojowych. Bilans
terendw przeznaczonych pod zabudoweg =zostal poprzedzony analizami S$rodowiskowymi,
ekonomicznymi, spolecznymi i demograficznymi. W oparciu o wykonane analizy oraz
uwarunkowania okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktorych celem jest przede
wszystkim stwarzanie mozliwosci inwestowania z jednoczesnym objgciem ochrong najcenniejszych
wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Mocnymi stronami gminy Zawonia s3 z pewnoscig atrakcyjne potozenie geograficzne
w poblizu Wroctawia oraz blisko$¢ rynkow Europy Zachodnie;j.

Wspomniane cenne warto$ci, ktore nalezy chroni¢ to miedzy innymi bogactwo fauny i flory, bogate
zasoby dziedzictwa historycznego i kulturowego, zasoby naturalne oraz mato skazone $rodowisko
naturalne. Na uwage zastuguje rowniez bardzo unikatowe uksztaltowanie terenu, malowniczy
i urozmaicony krajobraz oraz atrakcyjny mikroklimat.

Wymienione wyzej walory, bliskie sgsiedztwo miasta Wroctaw oraz wspotczesny trend
wyprowadzania si¢ ludno$ci miejskiej na wies to czynniki majgce obecnie bardzo duzy wpltyw na
rozwo@j gminy Zawonia. Powyzsze wigze si¢ z duzym zainteresowaniem terenami pod inwestycje,
zwlaszcza mieszkaniowe i uslugowe. Zainteresowanie to w rzeczywistosci jest duzo wigksze niz
wskazuja na to potrzeby wynikajace ze stanu ludnosci i prognoz demograficznych gminy.

Niemniej jednak jak wykazano w analizie uwarunkowan mieszkaniowych, liczba mieszkan

w gminie Zawonia systematycznie, corocznie wzrasta. Powigksza si¢ rowniez ich powierzchnia
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uzytkowa. Jest to wynik zmieniajacych si¢ standardow jakosci Zycia mieszkancow 1 wzrostu
zamoznosci spoteczenstwa. Majac to na uwadze, w przedstawionym ponizej bilansie przewidziano
wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe z 33,6 m® w 2022 roku na 63 m* w 2052 roku.
Przyjeta warto$¢ nawigzuj¢ do standardow osiggnigtych w rozwinietych panstwach Europy
Zachodniej. Powyzsze wplywa wigc na potrzebe zmian w strukturze uzytkowania terenow polegajaca

przede wszystkim na przyroscie terenow zabudowanych w obszarach do tego przystosowanych.

Obecne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego opracowano na
podstawie dokumentu Studium przyjetego Uchwala Nr XXVI/182/2009 Rady Gminy Zawonia
z dnia 26 listopada 2009 r. z pdzniejszymi zmianami. W trakcie sporzadzania niniejszego Studium
dokonano korekt w zakresie przeznaczenia terenéw. Na cze$ci wskazanych pod zabudowe terendow
wyznaczonych w Studium z 2009 r., wylaczono spod zabudowy obszary nierozwijajace si¢
i znajdujace si¢ z dala od istniejacych struktur. Zabieg ten ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu powstawaniu zabudowy mieszkaniowej z dala od terendw juz zainwestowanych.
Powyzsze dziatanie umozliwito wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod inwestycje blizej
istniejgcej zabudowy i uzupehlienie zwartych struktur. Ograniczono tereny przeznaczone pod
zabudowg, ktére sg niewystarczajaco wyposazone w infrastrukture techniczng i spoteczng. Ma to na
celu zapobieganie degradacji tadu przestrzennego i funkcji przestrzeni, a takze powstawaniu
chaotycznej i rozproszonej zabudowy, ktora oznacza wyzsze koszty budowy i eksploatacji m.in. drog,
sieci kanalizacyjnych, wodociggowych oraz gazowych. Powstawanie tego typu zabudowy stanowitoby
powazne ryzyko obcigzenia budzetu gminy, ktora w rezultacie moglaby mie¢ trudnosci
z finansowaniem innych zadan, w tym poprawiajacych infrastrukture na terenach juz zamieszkatych.
W zamian za to umozliwiono uzupelnienie i intensyfikacj¢ istniejacego zagospodarowania oraz
dodanie nowych terendw, tak, aby bezposrednio przylegaty do granic istniejacych, rozwijajacych si¢

uktadoéw osadniczych.

Do okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe przyj¢to nastepujace

funkcje zabudowy:

e Zabudowa mieszkaniowa,

e Zabudowa zwigzana z aktywnoS$cig gospodarcza.

8.2.2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowag okre§la si¢ jako zapotrzebowanie na powierzchnie
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Do okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa postuzono si¢ wspoétczynnikiem
okreslajacym prognozowang liczbe ludno$ci w gminie oraz planowang powierzchni¢ uzytkowa na

osobg.
Do okreslenia liczby ludnosci w 2052 roku postuzono si¢ liczba ludnosci w latach 2003-2022.

W tych latach odnotowano wzrost liczby ludnosci od 5356 0séb w roku 2003 do 5827 osoby w roku
2022.

Liczna ludnosci w gminie w 2022roku - LL,op,

LLygp, — 5 827

Biorac pod uwage $redni wzrost liczby ludnosci w tych latach okre$lono prognozowang liczbe

ludnosci w 2052 roku, ktéra wyniosta 6972 osob

Prognozowana liczba ludno$ci w gminie w perspektywie 30 lat — PLL g5,

PLL2052 =6972

Powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe — PUOq,,

Na podstawie danych 0 powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie oraz liczby ludnosci

w 2022 roku obliczono powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobg w gminie w 2022 r.

PUO2022 = PUz022 / LLsoao
PUO,0, =195 888/ 5 827
PUO,;, = 33,6 m?
gdzie:
PUQ 2, — powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w 2022 roku.
PUy2, — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2022 roku.

LL 15— liczba Iudnosci w 2022 roku.

Planowany wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe PWPUsgr3.2052

Zakladajgc poprawe standardu mieszkaniowego planuje si¢ wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania
na osobe z 33,6 m*w 2022 roku na 63m? w 2052 roku. Przyjeta warto$§¢ nawiazuje do standardow
osiggnietych w rozwinigtych panstwach Europy Zachodniej, a takze wzrostu powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobg¢ w gminie w poprzednich latach. Na podstawie danych z Eurostatu zauwazono, ze
juz w 2012 roku w Danii przecietna powierzchnia mieszkalna na osobe wynosita 60,9 m?. Natomiast

poréwnujgc powierzchnie uzytkowg mieszkan na osobe w gminie w latach 2014-2022 zauwazono
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wzrost 0 9 m? w ciagu 9 lat. Zatozono wigc ze za 30 lat osiagniemy wartos¢ 63m? powierzchni

mieszkalnej na osobe, co bedzie stanowié wzrost o 29,4 m® w ciaggu 30 lat.

PWPUag22.2052 = 63 m?-33,6 m?
PWPU 222052 = 29,4 m?

Przyrost powierzchni uzytkowej mieszkania dla obecnych mieszkancéw gminy— PPUyqp,

Zaktadajac wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe o 29,4 m?, obliczono zapotrzebowanie

na nowa zabudowe mieszkaniowa dla liczby mieszkancow gminy w 2022 r. [LL,op,]

PPUZOZZ = LI—2022 * PWPUZOZZ-ZOSZ
PPU,= 5 827 * 29,4 m?
PPU,q, = 171 313,8 m?

gdzie:
PWPU 02-2050— planowany wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe

L Lz, — liczba ludnosci w 2022 roku.

Wzrost liczby ludno$ci w perspektywie 30 lat - WLL

Biorac pod uwage prognozowang liczbe ludnos$ci w gminie w perspektywie 30 lat oraz obecng liczbe

ludnosci obliczono wzrost liczby ludnosci w ciagu 30 lat.

WLL :PLL2052' LL2022
WLL =6 972 -5 827
WLL =11450s.

gdzie:
PLL s, — prognozowana liczba ludnos$ci w gminie w perspektywie 30 lat

LL g2 — liczba ludnos$ci w 2022 roku.

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2052 r. dla nowych mieszkancéw gminy -

I:)I:>U2022—2052

Na podstawie prognozowanego wzrost liczby ludnosci gminy w perspektywie 30 lat obliczono
zapotrzebowanie na zabudowe dla nowych mieszkancoéw gminy
PPU 5022205, = WLL* 63m’
PPU,00.2052 = 72 135 m°
gdzie:
WLL- wzrost liczby ludnosci w perspektywie 30 lat
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazone w powierzchni uzytkowej -

PPUj05,

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa podtuzono si¢ danymi:
. przyrost powierzchni uzytkowej mieszkania dla obecnych mieszkancéw gminy— PPUypp,.
. planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2052 r. dla nowych mieszkancow gminy -
PPU2022-2052
PPUz052 =PPU2022+ PPU2022.2052
PPUjos, = 171 313,8 m*+ 72 135 m°
PPU,s, = 243 448,8 m’

Ustawodawca dopuscil mozliwos$¢ zwickszenie zapotrzebowania o 30% ze wzgledu na niepewnosc¢
procesdOw rozwojowych, w zwigzku z czym zwigkszono zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowa.

PPU 2052+ 30%6= PPU5p52+ 30%
PPUags2+ 300 = 243 448,8 m” + 30%
PP U504 300 = 316 483,4 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w ha = 31,6483 ha powierzchni uzytkowe;j.

8.2.2.2. ZIABUDOWA IWIAZANA Z AKTYWNOSCIA GOSPODARCZA

Przyjeto zatozenie, ze zabudowa zwiazana z aktywno$cia gospodarcza bedzie stanowi¢ 30%
zabudowy mieszkaniowej.

31,65 ha powierzchni uzytkowej * 30% = 9,50 ha powierzchni uzytkowej zwigzanej
z aktywnoscig gospodarczg.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarczg w ha = 9,50 ha

powierzchni uzytkowe;j.

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 10, ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe szacuje si¢ chlonno$¢ potozonych na
terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jako mozliwos¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowe;.
UWARUNKOWANIA 79

1d: SCCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 79



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

Chtonno$¢ obszarow w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg, jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy oszacowano na postawie danych o uzytkowaniu gruntow,
rzeczywistym zagospodarowaniu terenu (lokalizacji zabudowy), w oparciu o przeznaczenia terendw
w planach miejscowych jak 1 w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego.

W obu przypadkach chtonno$é nowych terendéw mieszkaniowych na obszarach objg¢tych ustaleniami
planow miejscowych obliczono zgodnie z ustalonymi w tych planach parametrami zabudowy,

natomiast na pozostalych obszarach zgodnie z wskaznikami urbanistycznymi zalozonymi w Studium.

Tab. 12. Chtonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W
PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

pow. uzytkowa zabudowy|ha]

Zabudowa mieszkaniowa 17,05

Zabudowa zwigzana
z aktywnoScig gospodarcza 3,38

Tab. 13. Chionnosé¢ obszaréow w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej.
CHLONNOSC OBSZAROW W PELNI WYKSZTALCONEJ
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ
pow. uzytkowa zabudowy| ha]

Zabudowa mieszkaniowa 13,10

Zabudowa zwiazana 435

z aktywnos$cia gospodarcza ’

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonno$cia obszardéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy.
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Tab. 14. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

ZAPOTRZEBOWANIA | CHLONNOSC BILANS
NA NOWA
ZABUDOWE
pow. uzytkowa pow. uzytkowa zabudowy pow.
zabudowy uzytkowa
zabudowy
[ha] [ha] [m’]
ogblem +30% obszarow obszarow ogotem ogotem
przez. w pelni
w planach wyksztatconej
miejscowych | zwartej
pod strukturze f.-p.
zabudowe
Zabudowa 24,34 31,65 17,05 13,10 30,15 15 000
mieszkaniowa
Zabudowa 9,50 3,38 4,43 7,81 16 900
Zwiazana
z aktywnoscia
gospodarcza

Potrzeby inwestycyjne gminy Zawonia w perspektywie 30 lat, wynikajace z koniecznosci realizacji

zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy beda polega¢ na m.in.:

e Dbudowie 1 rozbudowie obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej
i kanalizacyjnej;

e budowie i modernizacji istniejacych ciggéw komunikacyjnych: drog i ulic, ciagdw pieszych,
placow;

e budowie lub rozbudowie obiektow zwigzanych z edukacja i opieka nad dzie¢mi: ztobkow,
przedszkoli oraz szkot podstawowych;

e tworzeniu i modernizacji terenow zieleni oraz sportowo - rekreacyjnych.

Dziatania gminy Zawonia zwigzane z nakltadami i przychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2019-2028 wykazuja, ze kondycja finansowa gminy
pozwala na realizowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem odpowiedniego poziomu rozwoju. Nalezy
jednak wzig¢ pod uwagg i przyjac, ze obszary wyznaczone w Studium jako nowe tereny przeznaczone
do zainwestowania, nie spowoduja koniecznosci niezwlocznego zrealizowania zadan wlasnych gminy

z nimi zwigzanych i gwaltownego zwigkszania wydatkoéw. Mozna zalozy¢, ze realizacja Studium
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odbywa¢ si¢ bedzie etapowo poprzez stopniowe uchwalanie planow miejscowych, ktore nie

spowoduje dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow w budzecie gminy.

Bilans zaktada realizacj¢ zatozen w perspektywie 30 lat. W zwigzku z tym zalozenie dotyczace
finansowania przez gming sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej zostanie
roztozone w czasie. Dalszy rozwoj osadnictwa przede wszystkim powinien polega¢ na uzupehianiu
i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terendow, tak aby
sasiadowaty z istniejagcymi uktadami osadniczymi. Znaczna cz¢$¢ wyznaczonych nowych terenéw pod
zabudowe przylega juz do istniejacych drég lokalnych lub dojazdowych, a wiec nie powoduje
dodatkowych obciazen z tego tytulu. Jedynie przeznaczenie pod zabudowg nowych terenow,

nieposiadajacych drog dojazdowych bedzie wiazato si¢ z poniesieniem kosztow przez gming.

Biorac powyzsze pod uwage, wnioskuje si¢, iz przy obowiazujacych kierunkach polityki przestrzennej
nie wynikng dodatkowe wydatki znaczaco odbiegajace od dotychczasowych zadan okreslonych
w budzecie. W zwiazku z tym, ze prognozowany maksymalny przyrost terenéw pod zabudowe sigga
odleglego horyzontu czasowego, nie pozwala to szacowaé konkretnych naktadow finansowych na
wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;.
Przewiduje si¢ jednak, iz zainwestowanie wyznaczonych terenéw, pozwoli migdzy innymi na wzrost
przychodow zwigzanych z podatkiem od nieruchomos$ci. Wprowadzone funkcje beda generowaty
rowniez podatki zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej. Realizacja przyjetych
w studium kierunkéw daje réwniez duze mozliwoséci inwestycyjne, pozwalajace na osiagnigcie
wymiernych korzysci przez gming. Powstanie obiektoéw ustugowych, produkcyjnych, czy tez
rekreacyjno - sportowych, bedzie niosto za sobg powstawanie nowych miejsc pracy oraz przyciagnie

turystow, aktywizujac gospodarczo obszar gminy i generujac wigksze dochody wiasne.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

W strukturze wladania gruntami w gminie Zawonia przewaza sektor publiczny. Nalezy do niego ok.
6308 ha gruntow i stanowi to prawie 54% wszystkich gruntdow. Do sektora prywatnego nalezy ok.
5422 ha gruntdéw, dajac wskaznik 46% calosci gruntow. W poszczegodlnych obrgbach udziat obu
sektorow w powierzchni jest mocno zréznicowany. Zdecydowanie najwigcej (ponad 70%) gruntow
nalezy do sektora publicznego w Grochowej (tutaj prawie wszystkie), Budczycach, Pegciszowie,
Rzedziszowicach 1 Milonowicach. Poza tym, przewaga sektora publicznego zaznacza si¢ jeszcze
w Tarnowcu, Czeszowie, Niedarach i Pomianowicach. Najwigkszym udzialowcem tego sektora jest
Panstwowe Gospodarstwo Lesne (38,1%), ktorego grunty lesne najwickszg powierzchni¢ zajmuja

w Grochowej, Budczycach i Peciszowie.
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Na drugim miejscu znajduje si¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR) (13,3%), ktorego
grunty znajduja si¢ w obregbach, gdzie dawniej znajdowaty si¢ Panstwowe Gospodarstwa Rolne.
Najwicksze udziaty w powierzchni ma w Mitonowicach (67,8%) i Rzedziszowicach (66,7%).
Na pozostate 4,1%, przypadaja grunty komunalne oraz nalezace do Skarbu Panstwa, bedace
w zarzadzie innych jednostek administracyjnych.

Wilasno$¢ sektora prywatnego przewaza w nastepujacych obrgbach: Prawocice, Gluchéw Dolny,
Katowice, Pstrzejowice, Czachowo, Zawonia, Sedzice, Ludgierzowice, Skotniki, Cieletniki i Radtow.
Glownym podmiotem w tym sektorze sg indywidualne gospodarstwa rolne z powierzchnig 3929 ha
(33,4% wszystkich gruntéw). Znacznie mniejszy udzial maja wilasciciele nieruchomosci o powierzchni
do 1 ha —tylko 4,5% (511 ha).

Najmniej gruntéw prywatnych znajduje si¢ w obrgbach z DOM MIESZK .inacja laséw — Grochowa,
Budczyce, Pgciszow i w obregbach z gruntami po PGR-ach — Rzedziszowice, Milonowice.

Tylko w dwoch wsiach oba sektory wiasnosci pozostaja we wzglednej rownowadze. Sg to obrgby:
Ztotow 1 Sucha Wielka, gdzie udzial whasnosci prywatnej i publicznej wystgpuje w przedziale od 45

do 55% wszystkich gruntow.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastgpujace obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych:
e obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (wymienione w rozdziale
4, podrozdziale 4.9 czesci Uwarunkowan niniejszego Studium)
e obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow (wymienione w rozdziale 5, podrozdziale 5.1
czesci Uwarunkowan niniejszego Studium)
e obszary i tereny gornicze (wymienione w rozdziale 11, podrozdziale 11.2 czesci
Uwarunkowarn niniejszego Studium)
e glowne zbiorniki wod podziemnych (wymienione w rozdziale 11, podrozdziale 11.3 czesci
Uwarunkowarn niniejszego Studium)

e grunty rolne i le$ne na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych [5].
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UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA

7+tO7 KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOW ANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH 4

Na terenie gminy Zawonia wystepuja glownie udokumentowane zloza kopalin pospolitych

0 znaczeniu lokalnym — zloza kruszywa naturalnego oraz zloze gazu ziemnego wystepujace

w pdinocnej czgsci gminy.

Tab. 15. Udokumentowane zloza kopalin na terenie Gminy Zawonia.

MAKSYWALNA
5 NAZWA STAN POWIERZCHNIA GLEBOKOSC
7Y.0ZA ZAGOSPODAROWANIA [HA]
Kruszywa naturalne
5709 | Czeszow rozpoznane szczegdlowo 0,65 4,40
5076 Ludgierzowice | skre$lone z bilansu zasobow | 1,3 -
6796 Rzedziszowice skreslone z bilansu zasobow | 0,93 -
12139 | Rzedziszowice I | rozpoznane szczegdlowo 2,5157 9,50
18194 T{iqdziszowice rozpoznane szczegotowo 3,005 9,20
16360 | Sedzice zagospodarowane 4,487 5,90
4117 | Sucha Wielka eksploatacja zaniechana 1,98 6,30
5718 | Tarnowiec rozpoznane szczegoétowo 0,55 5,00
- Sedzice 1 rozpoznane szczegotowo 1,99 10,8
Gaz ziemny
4693 | Czeszow zagospodarowane 1039 -

4

Rozdziat zostat opracowany na podstawie:

,, Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zawonia” mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek, Wroctaw 2019 r.

,, Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, PSH, 2015 r.
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Najwicksze znaczenie ma ztoze gazu ziemnego ,,Czeszow”, zlokalizowane w rejonie wsi Czeszow
i Trzesowice. Zloze to zwigzane jest z systemem pol gazowych wystepujacych na monoklinie
przedsudeckiej, zwlaszcza po pdtnocnej stronie Watu Trzebnickiego.

Na terenie gminy prowadzona byta rowniez eksploatacja surowcow naturalnych, zwlaszcza piaskow
1 zwiro6w, na potrzeby lokalnej ludnosci. Eksploatacja ta prowadzona byta w spos6b niekontrolowany,
w wyniku, czego czg¢$¢ miejsc pozostalych po eksploatacji zaro$nigta zostata roslinnoscig —

samosiejkami.

Zawonia

Ludgierzowice

Rzedziszowice Prawocice

Mitonowice

Legenda
[ granica obr¢bu
74 ztoza

Rys. 11. Zloza kopalin na terenie Gminy Zawonia.

W gminie Zawonia wystgpuje obszar i teren gorniczy ,,Czeszow 17 (koncesja Nr 115/93 z dnia
21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa, zmieniona decyzjami, tj. decyzja Ministra Srodowiska, znak: DGK-
IV.4771.16.2018.AT z dnia 14.06.2018 r. - wazna do dnia 21.06.2023 r., oraz decyzjag Ministra
Klimatu i Srodowiska, znak: DGK-WK-1.761.144.2023.8.KA z dnia 19.06.2023 r. - wazna do dnia
31.12.2039r.)

Obszar i teren gorniczy ,,Czeszow |” maja powierzchni¢ 1 873 ha. Gaz wydobywany jest systemem
samoczynnym i przekazywany do osrodka grupowego, gdzie poddawany jest oczyszczaniu.

Ponadto koncesji Marszatka Wojewddztwa Dolno$lgskiego nr 2/E/2017 oraz 3/E/2017 z dnia 26
stycznia 2017 1., udzielono réwniez na wydobywanie kruszywa naturalnego ze ztoza ,,Rzgdziszowice

I” (wazna do 31.01.2037 r.) oraz ,,Rzedziszowice I-1” (wazna do 16.02.2032 r.). Od 18 sierpnia 2014
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r. aktywna jest rowniez Kkoncesja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 5/E/2014 na

wydobywanie kruszywa naturalnego ze ztoza "Se¢dzice" (wazna do 31.12.2036 r.).

Budczyce

Niedary

Zawonia

Ludgierzowice

Rzedziszowice Prawocice

Mitonowice

Legenda

[ granica obrebu
] obszary gornicze
7 tereny gornicze

Rys. 12. Tereny i obszary gornicze na terenie Gminy Zawonia.

Obszar gminy nalezy do wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego, podregionu wielkopolsko —
§laskiego, rejonu hydrogeologicznego Obornik Slaskich — Trzebnicy — Ostrzeszowa. Jest on
zbudowany z utworow kenozoicznych zaburzonych glacitektonicznie o skomplikowanych warunkach
hydrogeologicznych. Wody uzytkowe wystepuja w utworach czwartorzgdu i trzeciorzedu. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje na glebokosci do 20 m. Wodono$nos$¢ podloza osiaga na
wigkszoéci obszaru gminy 10-30 m*h. Obnizona wodono$noé¢ podioza (2-10 m*/h) wystepuje na
niewielkim obszarze na potudniowy wschod od miejscowosci Kopiec i Rzedziszowice, a takze w pasie
biegnagcym od zachodniej granicy gminy w rejonie Kuzniczyska po wschodnig granice gminy
w rejonie Ztotowa i po Czeszow na podinocy. Na wiekszosci obszaru gminy pierwszy uzytkowy
poziom wodonosny jest catkowicie izolowany od wplywoéw z powierzchni terenu, co wigze si¢ ze
zmniejszong wrazliwos$cia na zanieczyszczenie. Niemniej jednak, w poinocnej czgsci gminy pierwszy
uzytkowy poziom wodono$ny nie ma takiej izolacji. Dotyczy to terenéw od granicy gminy na zachod
od Czeszowa, poprzez tereny potozone na potudnie od Czeszowa, okolice Ztotowa, po granicg gminy

na potnoc od Czeszowa. Na obszarach tych pierwszy uzytkowy poziom wod podziemnych cechuje si¢
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zwigkszong wrazliwo$cig na oddzialywania zanieczyszczen przenikajacych z powierzchni terenu.
W obnizeniach terenowych zwierciadlo zwykle wystepuje na gltgbokosci do 1 m.

Na wzniesieniach terenowych oraz na ich stokach zwierciadlo to zalega na glgbokosci 5 — 10 m,
a niekiedy jeszcze glebiej. W obrebie nieprzepuszczalnych utworéw przypowierzchniowych
zwierciadlo wody nie powinno wystepowaé lub moze mie¢ okresowo charakter zwierciadta
zawieszonego w obrgbie deluwiéw na podlozu nieprzepuszczalnym. W obrgbie glin glacjalnych
zwierciadlo wod podziemnych zwykle wystgpuje w réznorodnych i czgsto nieregularnych
przewarstwieniach zawierajacych utwory przepuszczalne (piaski, zwiry).

Potnocny fragment gminy potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303
Pradolina Barycz — Glogoéw (E), ktory jest potozony wzdhuz rzeki Baryczy, na przedpolu Wzgorz
Trzebnickich i Twardogdrskich.

Ludgierzowice

Legenda
[ granica obrgbu
Rzedziszowice Prawocice [ ] granica gzwp

Pomianowice

Mitonowice

Rys. 13. Granica gtownego zbiornika wod podziemnych.

Formowanie zasobow wod odbywa si¢ glownie poprzez przesaczanie wod opadowych
w przepuszczalne i pdlprzepuszczalne podtoze. Dodatkowo zasilany jest od potudnia oraz czgsciowo
zachodu i wschodu wodami sptywajacymi z Wzgdrz Trzebnickich oraz od pdinocy wodami
naptywajacymi z Wysoczyzny Leszczynskiej i Kaliskiej. Zwierciadlo wody zalega ogolnie na
glebokosci 1 — 5 m, miejscami nieco glebiej. Jest zbiornikiem o charakterze porowym,
charakteryzujacym si¢ duza zmiennoscig hipsometrii dna. Tworza go osady piaszczysto-zwirowe,

piaszczyste 1 piaszczysto pylaste, tworzac dwie warstwy wodono$ne: gorng, przypowierzchniowg
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0 zwierciadle swobodnym i dolng o zwierciadle napigtym, rozdzielone polprzepuszczajacymi
utworami zastoiskowymi (mutki, pyiki, ity warwowe) i glinami zwatowymi.

Stan chemiczny wod podziemnych czwartorzgdowego pigtra wodonosnego jest na ogét dobry, a ich
jako$¢ ogodlnie zaliczono do klas | — I1I. Ze wzglgdu na podwyzszone, niezgodne z wymaganiami dla

wad pitnych stezenia zelaza i manganu, wody te sg zdatne do spozycia po prostym uzdatnianiu.

Zgodnie z podziatem na jednolite czgsci wod podziemnych na obszarze gminy Zawonia wystepuje
JCWPd nr 79 i JCWPd nr 96 oraz JCWPd nr 95. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne
jednostki:

JCWPd Nr 79 — powierzchnia: 3819,9 km2, Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VI — wielkopolski.

System krazenia wod podziemnych na terenie jednostki jest wielostopniowy. Glownym zrodlem
zasilania jest infiltracja opadow atmosferycznych. Struktury czwartorzedowe zasilane sa bezposrednio
lub poprzez utwory slabo przepuszczalne w skali lokalnej. Krgzenie wod w tym pigtrze jest
stosunkowo szybkie ze wzgledu na duze spadki zwierciadta wod podziemnych. Nieco inaczej
przebiega proces krazenia wod podziemnych w utworach wodono$nych neogenu. Cechg tego pigtra
jest ograniczona wi¢z hydrauliczna pomigdzy poszczegdlnymi warstwami, poniewaz nie posiadaja
wiekszego rozprzestrzenienia, czesto tworzg izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie nastepuje droga
przesaczania z nadleglych poziomoéw czwartorzedowych lub bezposrednio przez infiltracje opadow
przez nadktad gliniasto-ilasty. Odptyw wod podziemnych, zardwno pigtra czwartorzedowego jak

i miocenskiego, wymuszony jest drenujagcym charakterem doliny Odry i Baryczy oraz jej doplywow.

JCWPd Nr 96 — powierzchnia: 1744,6 km?, Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: XV — wroctawski.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu sptyw wod powierzchniowych odbywa si¢ w kierunku rzeki
Odry. Gloéwnag baza drenazu dla pozioméw przypowierzchniowych oraz uzytkowych poziomow
wodono$nych jest réwniez dolina rzeki Odry ciagnaca si¢ wzdluz potudniowo-zachodniej granicy
JCWPd. Przeptyw wdd podziemnych generalnie odbywa si¢ z potnocnego-wschodu na potudniowy-
zachod, w kierunku tej rzeki. Lokalnymi bazami drenazu sa dwa gldwne prawobrzezne doptywy Odry
przeplywajace przez ten obszar: Widawa i Olesnica (wraz z jej najwigkszym doptywem Dobra).
Wysokos¢ powierzchni piezometrycznej w strefie centralnej i zachodniej obniza si¢ od 220 do 110 m
n.p.m., a we wschodniej od 180 do 120 m n.p.m. Zasilanie wdd podziemnych pigtra
czwartorzgdowego odbywa si¢ poprzez bezposrednig infiltracje opadow atmosferycznych w glab
nieizolowanych lub stabo izolowanych utwordéw piaszczysto-zwirowych.

Neogenskie pigtro wodonosne charakteryzuje si¢ naporowym, subartezyjskim zwierciadlem wody.
Zasilanie wielowarstwowego systemu wodonosnego nastepuje droga przesaczania poprzez nadlegle

poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warunki do wymiany wdd z pigtrem

UWARUNKOWANIA 88

1d: SCCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 88



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

czwartorzedowym istnieja w rejonach wystgpowania glebokich, czwartorzedowych, rynnowych
struktur kopalnych. Jednakze ogdlnie mozna przyjaé, ze wigz hydrauliczna pomigdzy poszczegdlnymi
poziomami jest ograniczona, poniewaz tworzg one cz¢sto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie
starszych pieter odbywa si¢ w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz poprzez infiltracje wod

z poziomoéw wyzej leghych.

JCWPd nr 95 - powierzchnia: 1722,3km?, Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeologiczny
wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: XV — wroctawski.

Na obszarze JCWPd 95 warunki krazenia wod sg zroéznicowane. Wody wydzielonych pieter
wodonosnych pozostajg w kontaktach hydraulicznych, w r6znych uktadach hydrostrukturalnych,
tworzac skomplikowany system przeptywu wod o zasiegu regionalnym. Uktad hydroizohips
wydzielonych pozioméw wodonosnych wskazuje na zmienne kierunki przeptywu wod podziemnych,
generalnie w kierunku doliny Odry. W potudniowej czgsci obszaru JCWPA strefe zasilania
regionalnego przeplywu wod podziemnych stanowia Wzgdrza Strzegomskie oraz Wysoczyzna
Sredzka, skad wyptywaja dwa najwicksze na tym obszarze cieki: Sredzka Woda oraz Cicha Woda.
Generalnie obszar ten odwadniany jest ku pdinocy. W poétnocno-wschodniej czesci JCWPd strefa
zasilania zwigzana jest ze wzniesieniami morenowymi Wzgorz Trzebnickich. Ich poludniowe stoki
odwadniane sg w kierunku potudniowo-zachodnim. Wysoczyzna Lubinska stanowiaca podinocno-
wschodni fragment JCWPd odwadniana jest w kierunku wschodnim. Baza drenazu dla poziomu
przypowierzchniowego oraz uzytkowych pozioméw wodonosnych jest dolina Odry. Zasilanie wod
uzytkowych pigter wodonosnych odbywa si¢ na drodze bezposredniej infiltracji wod opadowych oraz
poprzez przesaczanie si¢ przez nadklad gliniasto-ilasty. Triasowy oraz paleozoiczny poziom
wodono$ny sag zasilane przede wszystkim na drodze bezposredniej infiltracji, przy czym strefy
zasilania dla tych poziomoéw zwigzane sg z wychodniami tych utworéw poza granicami JCWPd.
Osobnym zagadnieniem jest dynamika permskiego poziomu wodonosnego zwigzana z eksploatacja
zt6z miedzi w poOmlocnej czg$ci obszaru. W wyniku odwadniania cechsztynskiego poziomu
wodonosnego zaburzeniom ulegly naturalne warunki hydrogeologiczne woéd poziomu triasowego,

podweglowego i czgsciowo miedzyweglowego.
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Rys. 14. Jednolite czesci wod podziemnych na obszarze Gminy Zawonia.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

12.1. UKEAD KOMUNIKACYJNY

12.1.1. Uktad drogowy

Na sie¢ drogowa w gminie Zawonia, (wg ewidencji gruntow), sktada si¢ 329,17 km réznych drog,
znajdujacych si¢ w zarzadzie kilku jednostek administracyjnych.

W calej gminie znajduje si¢ tylko jeden ciagg drogowy bedacy droga wojewodzka (wyjatkiem sg dwa
odcinki tej drogi nalezace do Gminy Zawonia). Jest to asfaltowa droga nr 340 relacji Scinawa —
Wotow — Trzebnica — Zawonia — Olesnica , ktora przebiega przez S¢dzice (dz. nr 4), Pstrzejowice (dz.
nr 63/1), Suchg Wielkg (dz. nr 112 - ten odcinek nalezy do gminy Zawonia), Zawoni¢ (dz. nr 585),
Niedary (dz. nr 121) i Ludgierzowice (dz. nr 129 - ten odcinek nalezy do gminy Zawonia, oraz dz. nr
146/2).

Przez teren gminy przebiegaja nastgpujace drogi powiatowe:
- nr 1453 D, relacji Bukowice — Ztotow — Rzgdziszowice - Lozina — Wroctaw (Zakrzow),

-nr 1371 D, relacji Wroctaw (Poswigtne) — Skarszyn — Zawonia — Czeszow,

owarkov»1 [
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- nr 1454 D, relacji Twardogora — Bukowice - Czeszow — Kuzniczysko,

- nr 1333 D, relacji Czeszow — Ztotow,

- nr 1335 D, relacji Blizocin — Pgciszow - Zawonia,

- nr 1336 D, relacji Ligota Trzebnicka — Katowice — Sucha Wielka,

- nr 1334 D, relacji od drogi wojewddzkiej do wsi Niedary,

- nr 1337 D, relacji S¢dzice - Czachowo — Gtuchéw Dolny — Taczéw Wielki - Machnice,
- nr 1338 D, relacji Czachowo — Radtow (do drogi powiatowej nr 1339 D),

- nr 1339 D, relacji Gluchéw Dolny — Skotniki,

- nr 1476 D, relacji Rzgdziszowice — Dobroszyce.

Pozostale drogi asfaltowe spelniajace role gtdéwnych osi komunikacyjnych pomigdzy wsiami, znajduja
si¢ w zarzadzie gminnym.

Generalnie gmina Zawonia potozona jest peryferyjnie w stosunku do przebiegu gléwnych ciggow
komunikacyjnych o znaczeniu migdzyregionalnym. Przez teren gminy nie przebiega zadna linia
kolejowa. System komunikacji gminy jest przecigtnie rozwinigty, dostosowany do intensywnosSci
i charakteru zainwestowania. Na terenie gminy DOM MIESZK.inuje zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej. Niewielka dynamika rozwoju gospodarczego
opartego na przemysle i intensywnych ustugach, mata liczba mieszkancéw w poszczegdlnych wsiach

(poza Zawonig i Czeszowem) nie sprzyjaty dotychczas rozbudowie sieci drogowej.

W celu zbadania dostepnosci komunikacyjnej miasta Wroctawia i Trzebnicy dla mieszkancéw gminy
Zawonia przygotowano analiz¢ komunikacyjna, w ktorej sktad wchodzi odleglos¢ poszczegolnych

miejscowosci gminnych od centrum najblizszych miast oraz czas dojazdu.

Tab. 16. Analiza komunikacyjna.

ODLEGLOSC OD | ODLEGLOSC OD

LP. | SOLECTWO CENTRUM CENTRUM
TRZEBNICY WROCLAWIA
[km] [min] [km] [min]

1. Budczyce 11,3 18 32,6 35-65

2. | Cieletniki 13,1 18 30,1 30-60

3. Czachowo 7,4 10 285 30-55

4. | CzeszoOw 18 20 449 40-65

5. | Gluchow Dolny 6,4 10 27,5 28-55

6. | Grochowa 14 18 33,6 35-65

7. | Kalowice 9,6 13 36,6 30-60
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8. Ludgierzowice 15,1 19 29,0 30-55
9. | Milonowice 154 21 26,6 30-55
10. | Niedary 14,6 19 314 35-60
11. | Peciszow 13,5 21 34,8 40-65
12. | Pstrzejowice 7,8 13 32,0 35-60
13. | Prawocice 18 23 28,5 30-55
14. | Rzedziszowice 17,9 22 26,2 28-55
15. | Radlow 8,9 14 26,7 30-60
16. | Sedzice 9,5 13 30,6 30-60
17. | Skotniki 9,9 16 25,8 30-55
18. | Sucha Wielka 8,4 13 32,6 35-60
19. | Tarnowiec 11,7 16 28,7 30-55
20. | Trzesowice 21,1 24 37,7 40-65
21. | Stanigcice 22,8 27 36,9 40-60
22. | Ztotéw 21,8 24 35,7 35-60
23. | Zawonia 12,8 17 32,5 35-60

Na terenie gminy Zawonia sie¢ szlakow, zarowno rowerowych jak i pieszych, jest dos¢ dobrze
rozwinigta. Szlaki przebiegaja w sposob, ktory pozwala odwiedzi¢ najcickawsze miejsca i obiekty.
Szlaki rowerowe o réznych poziomach trudno$ci, wraz ze stynnym juz w regionie
szesnastostopniowym wzniesieniem zwanym “Prababka" na trasie Radtow-Skotniki, sa wyzwaniem
nie tylko dla amatoréw, ale rowniez profesjonalnych kolarzy. Podjazd na ,,Prababke” nalezy, bowiem
do jednych z trudniejszych podjazdow w Europie.

Z wazniejszych szlakoéw, biegnie tu Miedzynarodowy Szlak Rowerowy R9 Adriatyk-Battyk, zwany
inaczej Szlakiem Bursztynowym.

Przez teren Gminy poprowadzony zostat rowniez w 2009 r. szlak rowerowy — Korona Kocich Gor
o tacznej dtugoscei trasy: 90 km. Co roku na drogach gminy Zawonia rozgrywa si¢ Miedzynarodowy
Wyscig Kolarski ,,Korona Kocich Gor”, ktorego najwicksza atrakcja jest wspomniana juz ,,Prababka”.
Ponadto w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim —
DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwala Nr 4422/VI21 Zarzadu Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r., wyznaczono na terenie objetym studium trase¢

rowerowg o randze regionalnej — Tras¢ Kamienng (nr 705), oznaczong na rysunku Studium.
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Mieszkancy gminy Zawonia zaopatrywani sg w wode do picia i do celow gospodarczych z ujec
(SUW) w Czeszowie, Zawoni i Gluchowie Gornym (gmina Trzebnica).
Mieszkancy wsi:

o (Czeszow,

e Trzegsowice,

o Zlotow,

e Stanigcice,

o Zlotowek,

e Trzemesze
zaopatrywani sg z ujecia w miejscowosci Czeszow.
Ujecia wody i stacja uzdatniania wody ,,Czeszow” potozone sg w dolinie rzeki Sgsiecznicy na brzegu
lasu przy drodze Zawonia - Czeszow w pohludniowej czesci wsi. W sktad ujecia wody wchodzg 2
studnie wiercone - studnia nr II i studnia nr III. Studnia nr III jest studnig podstawows, a studnia nr 11
petni role studni zamiennej. Studnie eksploatowane sg przemiennie, zmiana nast¢puje w okresach 2-3
tygodni. Studnie znajduja si¢ w wygrodzonych strefach ochrony posredniej, na dziatce nr 634/10.
Odleglo$¢ miedzy studniami wynosi 52 m. Ujmowana woda z utworéw czwartorzedowych
(wodonos$ne piaski réznoziarniste ze zwirami i otoczakami) jest pod wzgledem bakteriologicznym
dobra. Zawiera jednak ponadnormatywng ilo$¢ zZelaza i nadmanganu i w zwigzku z tym wymaga
uzdatniania w SUW. Stacja uzdatniania wody potozona jest w odleglosci okoto 100 m od studni.
Mieszkancy wsi:

e  Ghuchéw Dolny,

e Czachowo,
e Radlow,

e Sedzice

e  Skotniki,

zaopatrywani sg z ujecia wody w Gluchowie Gérnym, w gminie Trzebnica.

Ujecia wody i stacja uzdatniania wody ,,Gtuchéw Gorny” sa potozone w pdtnocno- wschodniej czesci
wsi Gluchéw Gorny. W sktad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone — studnia nr I bedaca studnia
podstawowa oraz studnia nr II, petnigca rolg studni awaryjnej. Studnie eksploatowane sa zamiennie,
zmiana nast¢gpuje w okresach dwu i trzydniowych. Studnie znajduja si¢ we wspolnej, wygrodzone;j
strefie ochrony bezposredniej na dzialce nr 203/13. Woda jest ujmowana z utworéw
czwartorzedowych (wodonosne piaski ze zwirami 1 otoczakami) i jest pod wzgledem
bakteriologicznym dobra. Woda zawiera podwyzszong okresowo zawarto$¢ zelaza i manganu, co
wymaga jej uzdatniania w SUW w Gluchowie Gérnym. Stacja uzdatniania wody SUW potozona jest

w odlegtosci okoto 200 m od studni nr I II.
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Mieszkancy wsi:

e Zawonia,

e Grochowa,

e Tarnowiec,

e Sucha Wielka,

e Pstrzejowice,

o Kalowice,

e Peciszow,

e Cieletniki,

e Niedary,

e Ludgierzowice,

e Prawocice,

o Kopiec,

e Rzedziszowice,

e Milonowice

e Pomianowice,
zaopatrywani sa poprzez wodociag grupowy z ujecia wody w Zawoni, zlokalizowanego we
wschodniej czeséci wsi, przy drodze gruntowej do wsi Rzedziszowice.
W sktad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone — studnia nr VI, bedaca studnig podstawowg oraz
studnia nr Vla, petniaca role studni awaryjnej. Studnie eksploatowane sg zamiennie, zmiana nastgpuje
w okresach dwutygodniowych. Studnie znajdujg si¢ we wspdlnej wygrodzonej strefie ochrony
bezposredniej na dziatce nr 230/7. Woda jest uyjmowana z utwordéw trzeciorzedowych (wodonosne
piasek ze zwirami). Sktad bakteriologiczny wody nie budzi zastrzezen. Poza nadnormatywng ilo$cia
zelaza woda nie zawiera manganu miedzi, a metale cigzkie cynk, oldw, kadm wystepuje w ilo$ciach
normatywnych. W zwigzku z ponadnormatywna iloscig zelaza woda wymaga uzdatniania poprzez
odzelaziania w stacji uzdatniania wody. Stacja uzdatniania wody (SUW) jest zlokalizowana

w odlegtosci okoto 200 m od studni nr VL.
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Budczyce

Zawonia

Ludgierzowice

Legenda

Pomianowice
[ granica obr¢bu
Rzedziszowice Prawocice ® oczyszczalnia
@ ujecia wody
stacje uzdatniania wody

Mitonowice

Rys. 15. Ujecia wody, stacje uzdatniania wody oraz oczyszczalnia na terenie Gminy

Zawonia.

W 2019 r. zakonczono budowe kanalizacji w miejscowosci Sucha Wielka o dtugosci okoto 3,5 km,
w tym wykonano 34 sztuk przytaczy do budynkow mieszkalnych. W tej tez miejscowosci na dziatce
nr 86/1 zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 359 m*/dobe.

W pozostalych miejscowosciach §cieki bytowo-gospodarcze gromadzone sg w bezodplywowych
zbiornikach na nieczystosci ciekle (szamba), okresowo oprdézniane i wywozone do oczyszczalni
sciekow.

Tlo$¢ oczyszczanych $ciekoéw na dobe wynosi $rednio 40m®. System oczyszczalni jest naturalnym
systemem oczyszczania $ciekOw opartym na wykorzystaniu roslin wodnych Lemna, popularnie
zwanym rz¢sg wodna.

Coraz wigksza popularno$cia cieszg si¢ takze przyDOM MIESZK.owe oczyszczalnie $ciekow, ktore
pozwalajg na skuteczne i proste oczyszczanie §ciekow oraz odprowadzenie ich do gruntu lub wod
powierzchniowych. PrzyDOM MIESZK.owe oczyszczalnie $ciekow to ekologiczne rozwigzanie

problemu $ciekow w gospodarstwach DOM MIESZK.owych.

Gmina Zawonia jest w pelni zelektryfikowana. Zasilanie w energie elektryczna z sieci panstwowej

odbywa si¢ liniami S$rednich napig¢ z GPZ bez okresowych spadkow napigcia. Planowane
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przeksztatcanie funkcji terenéw z rolniczych na mieszkaniowe, ustugowe i przemyslowe bedzie
jednak w przysztosci wymaga¢ modernizacji sieci, budowy nowych stacji transformatorowych oraz

linii §redniego i niskiego napigcia.

Na terenie objetym projektem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wystepuja:
e linie elektroenergetyczne 110kV nr: S-133 relacji Trzebnica - Wierzchowice, S-128 relacji
Pasikurowice -Trzebnica,
e projektowana linia elektroenergetyczna 110kV relacji Twardogora - Wierzchowice (instytucja

odpowiedzialna: Tauron Dystrybucja S.A.),

Na terenie gminy zgazyfikowane sa nastepujace wsie: Zawonia, Budczyce, Czeszoéw, Tarnowiec
i Ztotow. Alternatywa dla gazu sieciowego jest w dalszym ciggu korzystanie z gazu w systemie
wymiany butli.
Na terenie objetym projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, eksploatowana przez Operatora Gazociggdw
Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu, w sktad ktorej wchodza:
e gazocigg przesylowy w/c relacji PMG Wierzchowice - Wezel Kietczow o $rednicy
nominalnej DN500 i cisnieniu nominalnym MOP 8.4 MPa;
e gazociag przesylowy w/c PMG Wierzchowice - Wezel Kielczow o $rednicy nominalnej
DN1000 i cisnieniu nominalnym MOP 8.4 MPa;

e  stacja regulacyjna Czeszow.

Przez teren gminy Zawonia przebiegaja nastgpujace gazociagi kopalniane:

- gazociag g 57 (@ 57 x 6 mm) od odwiertu Czeszow — 15 do Osrodka Grupowego (OG) Czeszow,
MOP (maksymalne ci$nienie robocze gazociggu) 10,0 MPa, rok budowy 1972,

- gazocigg g 76 (@ 76 x 6 mm) od odwiertu Czeszow — 8 do OG Czeszow, MOP 10,0 MPa,, rok
budowy 1971,

- gazociag g 76 (@ 76 x 6 mm) od odwiertu Czeszow — 21 do OG Czeszow, MOP 10,0 MPa, rok
budowy — 1984,

- gazocigg g 89 (0 89 x 7mm) od odwiertu Czeszéw — 11 do OG Czeszéw, MOP 10,0 MPa, rok
budowy 1971,

- gazocigg g 57 (© 57 x 6mm) od odwiertu Czeszoéw — 16 do OG Czeszow, MOP 10,0 MPa, rok
budowy 1972,

- gazociagg DN 57 (@ 57 x 6 mm) od odwiertu Czeszow — 17 do OG Czeszéw, MOP 10,0 MPa, rok
budowy 1972,
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- gazociag g 108 (@ 108 x 10 mm) od odwiertu Czeszow — 18 do OG Czeszow, MOP 10,0 MPa, rok
budowy 1983,
- nieczynny gazociag g 89 (0 89 x 7 mm) od zlikwidowanego odwiertu Czeszow — 13 do OG

Czeszow, rok budowy 1971,

- nieczynny gazocigg g 108 (@ 108 x 8 mm) od zlikwidowanego odwiertu Czeszow — 1 do OG

Czeszow, rok budowy 1971,

- nieczynny gazociag w/c g 400 relacji Czeszow — Wierzchowice, rok budowy 1973 (w trakcie

modernizacji).

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sa nastepujace odwierty gazu:

Czeszow -4

Czeszow -16 (odwiert produkcyjny gazowy zagospodarowany)
Czeszow -8 (odwiert produkceyjny gazowy zagospodarowany)
Czeszow -9

Czeszow -7

Czeszow -15 (odwiert produkeyjny gazowy zagospodarowany)
Czeszow -19

Czeszow -14

Czeszow -2

Czeszow -13

Czeszow -12

Czeszéow -5

Czeszow -21 (odwiert produkcyjny gazowy zagospodarowany)
Czeszow -11 (odwiert produkcyjny gazowy zagospodarowany)
Czeszow -1

Czeszow -18 (odwiert produkcyjny gazowy zagospodarowany)
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Orientacyjny przebieg gazociagdw kopalnianych przedstawia Rys. 16. ,.Sieci elektroenergetyczne

i gazociagi.”

,bo

Czeszow
S

Peciszow

Budczyce

Legenda
[ granica obrebu

Niedary

Zawonia
O odwierty gazu - zagospodarowane
o odwierty gazu - zlikwidowane
QO stacja regulacyjna Czeszow
gazociagi
gazociag przesylowy

Ludgierzowice

Tarnowiec

Cieletniki

'Ghuchéw D Rzedziszowice Prawocice

— linia elektroenergetyczna 110 kV
—= projektowana linia
elektroenergetyczna 110 kV

Mitonowice

Rys. 16. Sieci elektroenergetyczne i gazociggi.

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancow w energi¢ cieplng gmina Zawonia
posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. W poszczegdlnych miejscowosciach znajduja si¢
jedynie kottownie lokalne zaopatrujace w cieplo poszczegdlne budynki mieszkalne, zaktady pracy,
szkoty. Gmina zmodernizowata wszystkie kottownie w budynkach administracyjnych oraz w szkotach
— zastosowano gaz z sieci. Mieszkancy gminy w przewazajacej wickszosci korzystaja
z indywidualnych palenisk znajdujacych sie w poszczegdlnych gospodarstwach DOM
MIESZK.owych (ogrzewanie piecowe lub etazowe c.0.), gtdwnie opalanych weglem, koksem oraz
czeSciowo gazem z sieci. W najblizszym okresie czasu pozadana jest zmiana systemu ogrzewania na
bardziej ekologiczny, gtéwnie wykorzystujgc gaz sieciowy z uwagi na wyposazenie w sie¢ gazowa
miejscowosci Czeszow, Ztotdw, Zawonia, Tarnowiec, Budczyce oraz inne ekologiczne zrodet ciepta —
paliwa ptynne Iub inne o niskiej zawartosci siarki, elektryczne i nickonwencjonalne zrodta energii.
Dalsza gazyfikacja gminy stworzy przestanki do zmiany systemu ogrzewania mieszkan oraz innych
budynkow, co przyczyni si¢ do znacznej poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie

w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
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Wszystkie miejscowosci gminy Zawonia sa stelefonizowane. Na obszarze gminy mozna bez
przeszkod korzysta¢ z telefonow komorkowych. Nie wszystkie jednak miejscowosci maja dobry
zasigg. Cale terytorium gminy ma dobre pokrycie bezprzewodowsa siecig telefoniczng wszystkich
krajowych operatoréw telefonii komodrkowej. Dostep do ustug teleinformatycznych w chwili obecnej
jest na poziomie dobrym.

Mieszkancy maja dostep do sieci Internet zazwyczaj przez lacza radiowe lub kablowe.

Na terenie Gminy Zawonia w miejscowosci Skotniki funkcjonuje jeden PSZOK. Do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych oddawa¢ mozna bezptatnie odpady wytworzone
w  gospodarstwach ~ domowych  takie jak: odpady  wielkogabarytowe,  budowlane
i rozbiorkowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte opony, przeterminowane chemikalia,
zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte swietlowki, szkto, tworzywa sztuczne, makulature oraz odpady
biodegradowalne.

Systemem gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie Gminy Zawonia zostaly objete
nieruchomosci zamieszkale, jak i rowniez nieruchomos$ci niezamieszkale. Przyjeto, ze wysokos¢
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomos$ciach zamieszkatych bedzie
zalezna od liczby 0séb zamieszkujacych dang nieruchomos$¢ oraz uchwalonej stawki oplaty, natomiast
w przypadku nieruchomos$ci niezamieszkatych bedzie uzalezniona od pojemnosci zadeklarowanego
przez sktadajacego deklaracje pojemnika stuzacego do gromadzenia zmieszanych odpadow
komunalnych, liczby pojemnikow, ilosSci wywozow w ciagu miesigca oraz stawki optaty za dany
rodzaj pojemnika.

Aktualnie obszar gminy jest obstugiwany przez jeden podmiot zajmujacych si¢ odbiorem odpadéw
komunalnych. Odpady z gospodarstw sa wywozone przez firm¢ na skladowisko $mieci we
Wroctawiu.

Gmina organizuje rowniez akcje zbiorki odpadow wielkogabarytowych na terenie calej gminy.
Odbierane sg wtedy takie odpady jak meble, wyktadziny, zabawki dzieci¢gce duzych rozmiaréw, wozki
dzieciece, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny oraz zuzyte opony od rowerdw i aut.

Niestety jednak, pomimo powyzszych dzialan na terenie catej gminy nadal istnieja nielegalne

wysypiska $mieci.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie objetym Studium, w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego

wojewodztwa dolno$laskiego, przyjetym Uchwatg Nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa
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Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.

z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujcte jest zadania:

- Sktadowisko w Skotnikach — rekultywacja- Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego na lata 2016-2022.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
VA DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
LAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Biorgc pod uwage uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu,
przeanalizowa¢ nalezy obowigzujace dokumenty planistyczne dla obszaru gminy. W trakcie
opracowywania niniejszego studium gmina Zawonia posiada tgcznie 61 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Znaczna cze$¢ gminy Zawonia posiada obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla catych obr¢bow ewidencyjnych. Nalezg do nich:
Budczyce, Czeszow, Kalowice, Milonowice, Niedary, Pgciszow, Zawonia i Ztotow. Oprocz tego
obowigzujg pojedyncze plany dla wyodrebnionych terenéw w granicach obrgbu: Cieletniki,
Ludgierzowice, Pstrzejowice i Tarnowiec.

Pozostale uchwalone dokumenty to liczne zmiany planow i nowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace swoimi granicami niewielkie tereny, pojedyncze dziatki lub obszary kilku
przylegtych dziatek na terenach juz pokrytych planem.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ze wzgledu na znaczny obszar pokryty planami, mozliwo$¢ ewentualnego
ograniczenia terenow inwestycyjnych lub zmiany kierunku zagospodarowania tych terenéw w ramach
niniejszego studium bedzie niewielka. Wigze si¢ to migdzy innymi z tym, ze wycofanie si¢ z terenOw
przeznaczonych w MPZP na cele inwestycyjne skutkowatoby powstaniem potencjalnych roszczen
odszkodowawczych. Na dzien sporzadzania studium W niektorych obrgbach z obowigzujacymi
planami miejscowymi znajduja si¢ juz przewidziane rezerwy terenow inwestycyjnych. Dlatego tez
decyzje co do ograniczenia badz rozszerzenia terendw inwestycyjnych w poszczegdlnych obszarach sg
raczej wyborem pomiedzy dalszym rozszerzeniem tych terenéw, a pozostaniem przy terenach

przeznaczonych pod zainwestowanie w MPZP.
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15. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023, poz.977)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.

1233).
[3] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 2233 ze zm.)

[4] Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 1990

zezm.)

[5] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409)
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ncosroosowamarrztsaanico oy zwons TR
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W oparciu o wykonane analizy z zakresu uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju przestrzennego
gminy, ktorych celem jest przede wszystkim stwarzanie mozliwosci inwestowania, z jednoczesnym

objeciem ochrong najcenniejszych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Na kierunki rozwoju przestrzennego gminy Zawonia w duzej mierze wplywa bliskie sgsiedztwo
miasta Wroctaw oraz wspotczesny trend wyprowadzania si¢ ludnosci miejskiej na wies. Powyzsze
wigze si¢ z duzym zainteresowaniem terenami pod inwestycje, zwlaszcza mieszkaniowe, ustugowe
i rekreacyjne. Zainteresowanie to w rzeczywistosci jest duzo wigksze niz wskazujg na to potrzeby
wynikajace ze stanu ludnosci i prognoz demograficznych gminy.

Glowny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenow uzalezniony jest w duzej mierze
od zmian na rynku pracy (duzy odptyw ludnos$ci od pracy w rolnictwie), jak rOwniez wspomnianego
naptywu ludnos$ci na teren gminy z zewnatrz. Przewiduje si¢ wigc zmiany w strukturze uzytkowania
terenow polegajace przede wszystkim na przyroscie terendw zabudowanych, a co za tym idzie spadku
powierzchni uzytkow rolnych, gtoéwnie gruntéw ornych w wyniku postgpujacego procesu urbanizacji

gminy.

Jak wykazano w czg$ci uwarunkowan do niniejszego Studium, gmina Zawonia dysponuje duzym
potencjatem. Atrakcyjne walory przyrodniczo - krajobrazowe oraz potozenie gminy z dala od
zainwestowania przemystowego i gltéwnych szlakow komunikacyjnych stanowia dobre warunki dla

rozwoju ustug w zakresie turystyki i rekreacji.

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej jest rownowazenie funkcji na catym
obszarze gminy i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych. W niniejszym Studium
wprowadza si¢ ogolne obszary przeznaczen. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej mierze
stanowig tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegle do terenow zainwestowanych,
przeznaczone pod nowa zabudowe w ramach ktorych mozliwe begda przeksztalcenia strukturalne.
Obszary takie z jednej strony umozliwiaja na etapie planéw miejscowych wprowadzenie zmian
sposobu uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy i ustugowy z jednoczesnym umozliwieniem
prowadzenia dzialalno$ci rolniczej dla osob, ktore za podstawowe zrodto dochodu uznajg prace

w rolnictwie.
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1.1. POLITYKA PLANOWANIA ROZWOJU STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

Na terenie gminy w obrgbie wsi Sucha Wielka wyznaczono duzy, zwarty kompleks publicznie
dostepnego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego, zapewniajagcego mieszkancom mozliwo$¢
wspolnego spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajacego nawigzywaniu
i poglebianiu relacji oraz kontaktow spolecznych. Zwarty kompleks publicznie dostepnego terenu

rekreacyjno — wypoczynkowych stanowi wyodrgbniong przestrzennie jednostke funkcjonalna.

Ponadto ustala si¢ przedstawione ponizej wytyczne w zakresie planowania rozwoju struktur
przestrzennych podczas sporzadzania projektow miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do:

— Przeznaczania pod rozwdj zabudowy w jednostkach osadniczych w pierwszej kolejno$ci
terendow niezabudowanych zlokalizowanych pomiedzy istniejaca zabudowa w granicach
jednostki osadniczej, a w przypadku braku takich terenow — terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, lecz w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od granic
obszaré6w jednostki osadniczej o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej;

— Uwzglednienia lokalnych warunkow nastoneczniania terenu przy ustalaniu wytycznych dla
ksztattowania terenow mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii
solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji

cieplnej poprzez okreslenie zasad:

e ksztattowania ukladu drogowego w sposdb determinujacy kierunki sytuowania
zabudowy,

e ksztaltowania wysokoS$ci zabudowy na terenach sgsiednich,

e dopasowania rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

e nasycania terenéw zabudowy zielenig — w szczegolnosci wysoka,

e ograniczania powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni,
cechujacych si¢ wysokim poziomem akumulacji cieplnej,

e defragmentacji duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami

wprowadzajacymi zacienienie;

— Ustalania wytycznych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego
wyposazenia uwzgledniajace warunki przewietrzania terenow poprzez okreslenie zasad:

e ksztaltowania ukladu przestrzennego zabudowy 1 zagospodarowania terenu

zapewniajacych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych

i przeznaczanych pod zabudowg,
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e uwzgledniania systemu terendw zieleni jako elementu wplywajacego na warunki

przewietrzania,

e okreslania udziatu terenow biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na
terenach komunikacyjnych,

e wprowadzania szpalerow lub alei drzew w obszarach drég lub w ich bezpos$rednim

sasiedztwie;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW, W  TYM  TERENY
PRZEZINACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE

ORAZ  UZYTKOWANIA

SPOD ZABUDOWY

2.1.KLASY PRZEZNACZEN

W Studium ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

Ip.

poziom 1

poziom 2

nazwa klasy przeznaczenia terenu

nazwa klasy przeznaczenia terenu

teren zabudowy mieszkaniowej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

teren ustug

teren ustug handlu

teren ustug rzemie$lniczych

teren ushug turystyki

teren ustug gastronomii

teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j

teren ustug nauki

teren ustug edukacji

teren ushug sportu i rekreacji

teren ustug kultury i rozrywki

teren ustug kultu religijnego

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego

teren ustug biurowych i administracji

teren drobnej wytworczosci

teren przetworstwa rolno — spozywczego

teren przetworstwa ogrodniczego

teren produkcji rzemieslnicze;j
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4 | teren produkcji teren produkcji przemystowej

teren produkcji energii stoneczne;j

teren magazynowania energii

teren sktadow i magazynow

teren przemystu portowego

5 | teren gornictwa i wydobycia

6 | teren komunikacji teren komunikacji drogowej publicznej

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

teren komunikacji pieszo - rowerowej

teren komunikacji kolejowej i szynowej

teren obshugi komunikacji

7 | teren infrastruktury technicznej teren elektroenergetyki

teren telekomunikacji

teren gazownictwa

teren obstugi produktow naftowych

teren wodociagow

teren kanalizacji

teren cieplownictwa

teren gospodarowania odpadami

8 | teren parkingu

9 | teren rolnictwa z zakazem

zabudowy

10 | teren zabudowy zwiazanej | teren zabudowy zagrodowej

z rolnictwem teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych

teren wielkotowarowej produkcji rolnej

11 | teren akwakultury i obslugi
rybactwa

12 | teren wod

13 | teren lasu

14 | teren zieleni teren zieleni naturalnej

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodow dziatkowych

teren plazy

15 | teren cmentarza teren cmentarza czynnego

teren cmentarza zamknigtego
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2.2. OBSZARY PRZEZINACZEN

Wyznacza si¢ obszary przeznaczen przedstawione na rysunku Studium, na ktérych dopuszczone sa

klasy przeznaczenia terenu okreslone w pierwszym lub drugim poziomie powyzszej tabeli.
Ustala sig, ze:

- na terenach dotychczas zagospodarowanych niezgodnie z przeznaczeniami dopuszczonymi w danym
obszarze przeznaczen opisanym w tabeli ponizej dopuszcza si¢ dodatkowo takie klasy przeznaczen,

ktore odpowiadaja temu zagospodarowaniu;

- na terenach, na ktérych w planach miejscowych obowiagzujacych w dniu wejscia w zycie Studium,
okreslone sg przeznaczenia niezgodne z dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczen dopuszcza si¢

dodatkowo takie klasy przeznaczen;

- na terenach dotychczas zagospodarowanych oraz na ktorych w planach miejscowych
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie Studium, okreslone sa parametry niezgodne z dopuszczonymi

w danym obszarze przeznaczen dopuszcza si¢ dodatkowo takie parametry.

2.2.1. Obszary przeznaczone pod zabudowe

Obszary przeznaczone pod zabudowe stanowig tereny inwestycyjne gminy Zawonia, ktorych kierunek
przeznaczenia uwzglednia potrzeby rozwojowe gminy, w tym rowniez potrzeby mieszkancow.
Stanowig je tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje si¢ przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

W Studium wyr6zniono nastepujace obszary przeznaczone pod zabudowe:

— teren zabudowy mieszkaniowej
— teren zabudowy zagrodowej

— teren uslug

— teren drobnej wytworczosci

— terenlasu

— teren zieleni

— teren wod

60%
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12m

]
— teren ustug
— teren drobnej wytworczosci
— teren lasu
— teren zieleni
— teren wod

20%

80%

12m

UpP
— teren uslug
— teren lasu
— teren zieleni
— teren wod

20%

80%

15m
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us

— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug handlu

— teren ustug turystyki

— teren ustug gastronomii

— teren ustug kultury i rozrywki

— teren lasu
— teren zieleni
— teren wod
20%
60%
12m
PU
— teren uslug

— teren drobnej wytwodrczosci

— teren produkcji

ogrodniczych
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— terenlasu
— teren zieleni

— teren wod

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

80%

12m
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25m

teren produkcji energii stonecznej
teren magazynowania energii
teren lasu

teren zieleni

teren wod

OBSZARY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM
Symbol jednostki Rz
funkcjonalnej

Kategorie przeznaczenia — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem
terenu — teren lasu

— teren zieleni

— teren wod
Minimalny udziat 20%

powierzchni biologicznie
czynnej

Maksymalna powierzchnia | 60%

zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 12m
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 25m

urzadzen technologicznych
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RzU
— teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem
— teren drobnej wytwodrczosci
— teren ustug handlu
— teren ustug rzemieslniczych
— teren ustug turystyki
— teren ustug gastronomii
— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug kultury i rozrywki
— teren lasu
— teren zieleni
— teren wod

20%

60%

12m

25m

2.2.2. Obszary z ogranicze

niami dla zabudowy

Tereny z ograniczeniami dla zabudowy to tereny, na ktorych dopuszczona jest zabudowa, ale

0 ograniczone] intensywno$ci i o charakterze czy funkcji odpowiedniej do szczegdlnej specyfiki

terenu. W Studium wyrdzniono nastepujgce obszary z ograniczeniami dla zabudowy:

teren zieleni

teren ustug sportu i rekreacji
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— teren lasu
— teren wod

60%

20%

7m

ZPz
— teren zieleni naturalnej
— teren zieleni urzadzonej
— teren ustug sportu i rekreacji
— teren lasu
— teren wod

60%

20%

7m

OBSZARY CMENTARZY CZYNNYCH

Symbol jednostki
funkcjonalnej

CC

Kategorie przeznaczenia

— teren cmentarza czynnego

powierzchni biologicznie

terenu — teren ustug kultu religijnego
— teren ustug handlu
— teren zieleni naturalnej
— teren zieleni urzadzonej
— teren wod
Minimalny udziat 30%
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czynnej

Maksymalna powierzchnia | 10 %

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ 9m

zabudowy

Strefy od cmentarzy Wyznacza si¢ strefy od cmentarzy, w ktorych obowiazujg ograniczenia

w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

— teren infrastruktury technicznej

20%

60%

12m

teren wod
teren zieleni
teren akwakultury i obstugi rybactwa

teren lasu

— teren gornictwa i wydobycia
— teren wod

12m
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25m

OBSZARY ROLNICTWA

Symbol jednostki R

funkcjonalnej

Kategorie przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy
terenu — teren wod

— teren zieleni naturalnej

— teren lasu

2.2.3.0bszary wytgczone spod zabudowy

Celem wskazania obszaréw wyltaczonych spod zabudowy jest przede wszystkim powstrzymanie
ekspansji proceséw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale takze

ochrona przed zabudowg istniejacego potencjatu przyrodniczego.

W Studium wyr6zniono nastgpujace obszary wytaczone spod zabudowy:

— teren lasu
— teren rolnictwa z zakazem zabudowy

—  teren wod

OBSZARY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
Symbol jednostki RN
funkcjonalnej

Kategorie przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy
terenu — teren wod
— teren zieleni naturalnej

— teren lasu
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OBSZARY CMENTARZY ZAMKNIETYCH
Symbol jednostki Cz
funkcjonalnej

Kategorie przeznaczenia — teren cmentarza zamknigtego

terenu — teren zieleni naturalnej

— teren zieleni urzadzone;j

teren parkingu

2.3.OGOLNE WYTYCINE DO STOSOWANIA W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala si¢ nastepujace wytyczne w zakresie sporzadzania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
e granice poszczegdlnych obszardOw przeznaczen powinny by¢ traktowane jako przyblizone
i moga podlega¢ pewnym korektom i usci$leniu w planach miejscowych w oparciu o aktualne
granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenéw- maksymalnie o 30 m;

e w ramach obszarow wod powierzchniowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;

e w ramach obszarOw o przewazajacej funkcji produkcyjno-ushugowej nie dopuszcza sig¢
lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

e w ramach okreSlonych obszaréw przeznaczen, z wyjatkiem obszarow wylaczonych spod
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych umozliwiajace prawidtowe
korzystanie z przeznaczenia, w szczegdlnosci:

— altan, wiat, zadaszen, budynkoéw gospodarczych, garazy,
— miejsc do gromadzenia odpadéw,

— terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

— elementow matej architektury;

e w ramach okreSlonych obszarow przeznaczen dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen umozliwiajacych prawidlowe korzystanie z przeznaczenia, w szczegolnosci:

— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
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= urzadzenia, sieci i obiekty, stuzace do dystrybucji ptynoéw, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewodow i urzadzen,
= urzadzenia, sieci i obiekty stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
= urzadzenia, sieci i obiekty sluzace do przesylania, oczyszczania, odprowadzania
$ciekow oraz prowadzenia gospodarki osadowe;j,
= urzadzenia, sieci i obiekty tgcznosci,
— elementoéw shuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
— dojazdow i dojsc,
— miejsc do parkowania,
— placow manewrowych;
e zaleca si¢ projektowanie  pasow  zieleni  izolacyjnej  pomiedzy  obszarami
0 funkcji produkcyjno-ustugowej oraz obszarami produkcji energii slonecznej a obszarami
o0 funkcji mieszkaniowej;
e przy sporzadzaniu projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ ich zgodno$¢ z szerokimi wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozarow, drog i dojazdow

pozarowych, jak i potrzeb wynikajacych z funkcjonowania firm i zaktadow.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1.OGOLNE KIERUNKI ORAZ IASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

3.1.1.  Polityka ochrony cennych elementdw srodowiska przyrodniczego

Nalezy:

— zachowa¢ droznos$¢ i funkcjonalno$¢ korytarzy migracyjnych, poprzez ograniczenia zabudowy
w strefach ektonowych, na terenach stanowiacych lokalne i regionalne korytarze ekologiczne
(tereny sasiadujace z lasami, z rzekami, tereny stanowigce trasy migracji pomiedzy
kompleksami lesnymi oraz innymi elementami srodowiska przyrodniczego;

— ograniczy¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500kW na
terenach przylegajacych do zbiornikéw wodnych, ciekow, lasow i zadrzewien, ktore moga by¢
miejscem koncentracji ptakow oraz na terenach stanowiacych korytarze migracyjne, strefy

ektonowe oraz miejsca zerowania zwierzat;
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3.1.2.  Polityka ochrony powietrza

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu powietrza atmosferycznego poprzez:

— ograniczenie ucigzliwo$¢ zrddel zanieczyszczen, gtownie terenéw przemystowych, dzieki
stosowaniu ekologicznych technologii;

— zmniejszenie oddzialywania obszar6w niskiej emisji;

— zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ;

— zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto, poprzez termomodernizacj¢ budynkow;

— zmniejszenie spalin samochodowych, dzieki modernizacji systemu komunikacyjnego oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

— ograniczenie lokalizacji nowych obiektow uciazliwych, emitujacych zanieczyszczenia.

3.1.2.Polityka ochrony klimatu akustycznego

Nalezy dazy¢ do zmniejszenie emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego, poprzez:

— modernizacj¢ systemu komunikacyjnego — poprawe stanu technicznego nawierzchni;

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdluz gtownych ciagow komunikacyjnych, wokot stref
generujacych halas oraz zieleni izolacyjnej oddzielajacej obszary o przewazajacej funkcji
produkcyjno-ustugowej od obszarow o przewazajacej funkcji mieszkaniowej;

— stosowanie okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony

1 wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdtuz tych linii.

3.1.4.Polityka ochrony wod i gleb

Nalezy dazy¢ do ochrony wod i gleb, poprzez:

— zmniejszenie wyciekow $ciekéw do wod i gleb;

— rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, w tym w uzasadnionych przypadkach
indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

— wykorzystanie zbiornikdw wodnych, ciekdw do celow rekreacyjnych i sportowych;

— ochrone uje¢ wod;

— podczyszczanie wod opadowych, zwlaszcza z terendw komunikacji i przemystowych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, gruntu;

— zatrzymanie wod opadowych poprzez retencje;

— zachowanie w stanie naturalnym terenow zaleznych od wod i innych ekosystemow
utrzymujacych wysoka zdolnos¢ retencyjna;

— wprowadzenie zieleni wzdhuz koryt ciekéw wodnych;

— ograniczenie stosowania ucigzliwych nawozow i srodkow ochrony roslin;

— rekultywacje gruntéw zdegradowanych.
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3.1.5. Polityka ksztattowania zieleni dla terendw rekreacyjnych

Nalezy dazy¢ do:
— zagospodarowania nowych terenéw rekreacyjnych, wprowadzenie form zieleni przy
zachowaniu ekosystemow lesnych, wodnych i innych cennych przyrodniczo;
— podniesienia standardu badz kreowania nowych terenéw zieleni ogdlnodostepnej;
— tworzenia $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych oraz tras pieczo-rowerowych;
— przeznaczania na cele rekreacyjne lub zagospodarowanie zielenig obszar6w po wyrobiskach

zt6z kopalin oraz po rekultywacji nieczynnych sktadowisk odpadow.

3.1.6. Polityka ochrony zieleni wiejskiej

Nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wiejskiej, poprzez:

— zachowanie przyulicznej zieleni wiejskiej;

— zachowanie duzych obszardéw przyrodniczo cennych takich jak zespoty tak i pastwisk oraz
obszaro6w podmoktych — ograniczenie rozdzielania ich inwestycjami liniowymi lub duzymi
terenami zabudowy, ktore moglyby stanowi¢ istotng barier¢ przestrzenna;

— uzupehienie i wprowadzenie szpalerow i alei drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

— powigzanie kompleksow zieleni wiejskiej z terenami zabudowy mieszkaniowej i obszarami

sportu i rekreacji.

3.1.7. Polityka ochrony ztdz kopalin

Nalezy dazy¢ do:
— racjonalnego gospodarowania zasobami oraz kompleksowego ich wykorzystywania;
— prowadzenia eksploatacji kopalin zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i1 warunkami
koncesji, bez naruszania wartosci przyrodniczych obszaru gminy;
— niepowodowania przeksztalcen naruszajacych rownowage w Srodowisku oraz ucigzliwosci na
terenach mieszkaniowych;

— realizowania obowigzku rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

Dopuszcza sig:
— prowadzenie na gruntach rolnych prac geologicznych, w szczegdélnosci poszukiwania

1 rozpoznawania zt6z kopalin i wod podziemnych.
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3.2.KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY USTAWOWYCH FORM OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Na terenie gminy Zawonia znajdujg si¢ nastgpujace obszary oraz obiekty objete formami ochrony
przyrody:

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Skoroszowskie t.aki”;

e pomnik przyrody ,,Dab Grochowski”;

e uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska” na terenie wsi Grochowa;

e ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

3.2.1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Skoroszowskie tgki”

W stosunku do obszaru Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 obowiazuja ustalenia,

wynikajace z przepisow odrebnych, ktorych celem jest ochrona siedlisk przyrodniczych.

3.2.2.  Pomnik przyrody

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [1] ustanowienie pomnika przyrody
nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Uchwala rady gminy okresla nazwg¢ pomnika, jego
potozenie, sprawujgcego nadzor, szczegodlne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obiektu.

Na terenie gminy Zawonia pomnikiem przyrody ustanowiono, na mocy Uchwaty Nr V/46/2007 Rady

Gminy Zawonia z dnia 30 marca 2007 r., dab szypulkowy (Quercus robur), zlokalizowany na dzialce

nr 69/122 w miejscowosci Grochowa.

W stosunku do ustanowionego pomnika przyrody ,,Dab Grochowski” ustanowiono nast¢pujace
zakazy:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu;
e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej lub wodnej;
e wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
e zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
e wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow;
e umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
z wyjatkiem wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna
i towiecka;
e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

e umieszczania tablic reklamowych.
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3.2.3. Uzytek ekologiczny

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [1] ustanowienie uzytku
ekologicznego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Uchwala rady gminy okres$la nazwe¢ obszaru,
jego potozenie, sprawujacego nadzor, szczegolne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczace
jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru lub jego czgsci.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowany jest uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”,

ustanowiony na mocy Uchwaty Nr V/47/2007 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 marca 2007 r.

w sprawie uznania za uzytek ekologiczny obszaru ,,Polana Grochowska” na terenie wsi Grochowa.

W stosunku do ustanowionego uzytku ekologicznego ,,Polana Grochowska” ustanowiono nastgpujace
zakazy:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru;
e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
e likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych;
e wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineralow;
e umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
z wyjatkiem wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna
i fowiecka;
e  zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

e umieszczania tablic reklamowych.

3.2.4.0chrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow

Stanowiska gatunkow roslin, zwierzat, grzybow chronionych, wymienione w rozdziale 3,
podrozdziatach 3.5 i 3.6 czesci Uwarunkowarn niniejszego Studium, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, ktorych wystgpowanie stwierdzono na obszarze gminy, podlegaja ochronie przewidzianej

w obowiazujacych przepisach.

3.2.5. Korytarz ekologiczny

W czesci graficznej Studium naniesiony zostat korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym —
ladowy korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym i ladowy korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym.

Nalezy dazy¢ do:
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— zachowania ciggtosci wskazanego korytarza ekologicznego.
Zaleca sig:

— zachowanie szeroko$¢ korytarza ekologicznego ladowego migdzynarodowego, ktora powinna
wynosi¢ co najmniej 300 m, przy czym wskazane jest uzyskanie szeroko$ci korytarza
pomiedzy 1000 m a 5000 m, wyznaczonego poza terenami zabudowanymi i terenami
zurbanizowanymi,

— zachowanie szeroko$¢ korytarza ekologicznego ladowego krajowego, ktéra powinna wynosi¢
co najmniej 200 m, przy czym wskazane jest uzyskanie szerokos$ci korytarza pomiedzy 300 m

a 1000 m, wyznaczonego poza terenami zabudowanymi i terenami zurbanizowanymi.

3.3.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZTKOWANIA TERENOW JEDNOSTEK ZIELONEJ INFRASTRUKTURY (ZI)

W czesci graficznej Studium wyznaczono granice jednostek Zielonej Infrastruktury:
Dla terenéw jednostek zielonej infrastruktury ZI.1 nalezy dazy¢ do:

— utrzymania zieleni wysokiej we wszystkich formach oraz na wszystkich terenach
uzytkowanych jako: uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, grunty lesne, tereny rekreacyjnowypoczynkowe, parki, zielence i tereny zieleni
osiedlowej, cmentarze oraz lasy gminne, z dopuszczeniem jej usunigcia jedynie na wazne
cele publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— zachowania, uzupetnienia oraz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ciekow
naturalnych oraz drég publicznych,

— zachowania i wprowadzenia nowych zadrzewien wzdtuz miedz.

Dla terenéw jednostek zielonej infrastruktury ZI1.2 nalezy dazy¢ do:
— ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez jej lokalizacjec w formie uzupetnien
pomiedzy istniejaca zabudowa oraz w odlegtosci do 100 m od istniejacej zabudowy,
— zachowania uzytkowania rolniczego na terenach duzych zwartych kompleksow rolniczej

przestrzeni produkcyjnej o powierzchni powyzej 5 ha.

3.4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochrong krajobrazu kulturowego na terenie gminy Zawonia uwzgledniono przy okreslaniu struktury
obszardw przeznaczonych pod zabudowg, oraz wybranych parametréw i wskaznikow zabudowy,
kierujac sie m.in. zasadg koncentracji zabudowy oraz dazac do uporzadkowania zastanej struktury
przestrzennej. Ustalenia podejmowane w ramach sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, powinny kontynuowaé zatozenia ochrony krajobrazu kulturowego.

Bedzie to miato znaczenie szczegoélnie w przypadku historycznych obszaréw ruralistycznych wsi
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z dominujaca jednolita zabudowa, gdzie ustalenia plandéw powinny wprowadza¢ nawigzujace do

istniejacej zabudowy parametry, w szczego6lnosci:

e geometrie dachow
e wysokos¢ budynkow,
e powierzchnie zabudowy,

e linie zabudowy.

W przypadku obszarow o niejednolitej zabudowie oraz obszaréw przewidzianych pod zainwestowanie

(nieobjetych strefami ochrony konserwatorskiej), bez wyksztalconego wyraznego charakteru, nalezy

ograniczy¢ si¢ do ustalenia parametréw dotyczacych gabarytoéw obiektow, bez wprowadzania

ograniczen w zakresie geometrii budynkow i nawigzywania do architektury historycznej.

3.5. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY UZDROWISK

Gmina Zawonia nie znajduje si¢ w zasiegu stref uzdrowiskowych.

4.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO+CZESNEJ

4.1.STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

4.1.1. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej.

Strefe ,,A” oznaczono na rysunku symbolem:

A

g

kil

A

2

W strefie ,,A” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikd6w wodnych, przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne elementy tego ukladu
(fj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikoéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowg i zielen);

nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegdlne obiekty
o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartoséci obiektu, a funkcje ucigzliwe
i degradujgce wyeliminowac;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji

powierzchni muréw i otwordéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz
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nawigza¢ formami wspoOlczesnymi 1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

e nowopowstajagca zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé przebieg pierwotnej linii
zabudowy oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne,
W nawiazaniu do zachowanej historycznej zabudowy, oraz o wyniki badan archeologiczno-
architektoniczne;

e nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng;

e nalezy stosowac materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym,;

e kolorystyka obiektéw winna respektowac oryginalne rozwigzania kolorystyczne (np. ustalone
badaniami stratygraficznymi) ponadto uwzglednia¢é walory estetyczne otoczenia jak
i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone
beze, piaski);

e nalezy dostosowal wspoélczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotow budowlanych
i jego poszczegélnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to roéwniez
warto$ciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekdéw 1 zbiornikdw wodnych o wartosciach historycznych;

e nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe, w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac
te z nich, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

o nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotoéw budowlanych;

e puste place powstale po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie
odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz blokowe, wg. indywidualnych projektow;

e preferowana jest zielen niska i pnaca;

Dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako nadrzedne obowigzuja
ustalenia:

e zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych;

e obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;j;

e dla zalozen sakralnych obowigzuje wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania
terenu, rewaloryzacji elementow historycznego uktadu, ogrodzen, bram, obiektow sztuki
sepulkralnej i zieleni;

e nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych

relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;
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4.1.2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Strefe ,,B” oznaczono na rysunku symbolem:

B B

q 9

Strefa ta obejmuje obszary historycznych uktadoéw ruralistycznych, w obrebie ktorych elementy
dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewngtrzny zabudowy,
a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowatly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej. Granice tej strefy sg tozsame z granicami historycznych
uktadoéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw. Ponadto obejmuje ona zabytkowe zespoly
budowlane, ujete w wykazie zabytkow (i nie objete strefa ,,A").

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza rowniez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow
o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow i obszarow.
W strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowa¢ i1 wyeksponowa¢ element historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych,
zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy;

e nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

e obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

o wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne;

e obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego
uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych sieci komunikacyjnych, obiektow
zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow
historycznych;

e nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu i obszaru,

e przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czescia
(w przypadku obiektow objetych wojewddzka 1 gminng ewidencja zabytkow obowigzuja

odrebne uwarunkowania);
KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO _

1d: 5CCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 127




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW -
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

e nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy
i podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci;

o lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespotéw folwarcznych mozliwa jest wylacznie
w miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupeinienie
czworoboku badz uktadu zabudowy;

e w obrgbie w/w zespolow zakazuje si¢ budowy silosow w obrgbie podwoérzy gospodarczych,
dopuszcza si¢ budowe silosoOw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne,
w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych;

e zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie historyczne zespoty;

e nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej, ani tez zaktoca¢ ekspozycji historycznych czesci miejscowosci i zabytkowych
zespotow budowlanych, winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej i uzytych materiatlow;

e kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

e clewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych;

e zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe;

e clementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunicte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy
postepowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztatcajgcych zalozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni);

o zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e dopuszcza si¢ lokalizacje¢ siloséw, zbiornikow na materialy masowe na tylach dzialek,
ostonigtych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze

przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

4.1.3. Strefa ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych.

Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne 0znaczono na rysunku symbolem: CZ
Dla obszarow tych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
e W przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowa¢ ich dotychczasowg funkcje, nowe

inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupeienie juz istniejacej formy zainwestowania
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terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;

cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie
W sposob trwaty (mur, ogrodzenie metalowe, zywoptot);

nalezy zachowac¢ i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

mogily 1 nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowaé je w inny sposdb zgodnie
z przepisami ogolnymi w zakresie ochrony zabytkow;

w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaé go ogrodzeniem,
zywopltotem, badz aleja od nowego cmentarza;

ochrong powinny zosta¢ objete wszystkie historyczne obiekty ruchome, wolnostojace
w terenie, tj. kapliczki, pomniki, krzyze pokutne, etc, nalezy zachowac, konserwowac oraz

zabezpiecza¢ przed dewastacja.

4.2.OCHRONA OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU

| GMINNEJ EWIDENC JI ZABYTKOW

4.2.1. Obiekty uete w ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ obiekty nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Liste tych obiektow przedstawiono W rozdziale 4, podrozdziale 4.2. czesci Uwarunkowan niniejszego

Studium.

Obowiazujg dla nich nastgpujace ustalenia:

nalezy zachowa¢ lub (w zaleznosci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie,
gabaryty, bryle, forme, uzyte historyczne materiaty, forme i rozmieszczenie otworOw oraz
detal architektoniczny;

przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyjnych mozliwa jest wylacznie przy
zachowaniu istotnych, historycznych wartosci;

nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi;
w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowsa
elewacjg budynku;

nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding";

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci

zabytkowych obiektow;
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e prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich;
e rozbiodrka tych obiektoéw mozliwa jest wylacznie w przypadku ich szczegdlnie ztego stanu
technicznego.
Zas6b gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢

aktualizowany.

4.2.2. Obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Obszary wpisane do rejestru zabytkdéw przedstawiono w rozdziale 4, podrozdziale 4.1. czesci
Uwarunkowan niniejszego Studium.
W odniesieniu do tych obszarow obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich.

Obowiazuja tu uwarunkowania jak dla strefy ,,A" ochrony konserwatorskiej.

4.2.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

Liste tych obiektow przedstawiono w rozdziale 4, podrozdziale 4.1. czesci Uwarunkowan niniejszego
Studium.

Obowiazuja dla nich nastepujace ustalenia:

e zabytki te objete sag wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajagcymi z treSci odpowiednich
aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami ochrony konserwatorskie;j,
wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami [2];

e 0dnosnie obiektéw zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;j;

e nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow;,

e ustalenia te obowiazujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru

zabytkoéw obiektu w poszczegodlnych strefach ochrony konserwatorskiej;

4.2.4. Iabytkowe zespoty patacowe, dworskie i folwarczne.

Zabytkowe zespoly patacowe, dworskie i folwarczne przedstawiono w rozdziale 4, podrozdziatach
5.1.15.2. czesci Uwarunkowan niniejszego Studium.
Obowiazujg dla nich nastgpujace ustalenia:
e nalezy zachowywac i rewaloryzowac¢ historyczny uktad przestrzenny danego zalozenia oraz
jego poszczego6lne komponenty;
e nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy

folwarcznej;
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dopuszczalne na tym terenie obiekty winny by¢ wzorowane na lokalnej, historycznej
zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form
architektonicznych i uzytych materiatow;

obiekty historyczne tworzace uklad nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji; ich
rozbiorka mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego, kwalifikujacego
dany obiekt do wyburzenia, przebudowe i adaptacje¢ historycznych obiektow folwarcznych
dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech;

nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu - obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

dla wszelkich dopuszczalnych prac ziemnych obowigzuje wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie

przepiséw odrebnych.

4.2.5. Parki, wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w wykazie zabytkdw.

Na terenie gminy Zawonia znajdujg si¢ nastepujace parki wpisane do rejestru zabytkow:

MIEJSCOWOSC OBIEKT DATOWANIE REJESTR ZABYTKOW

CZACHOWO Park patacowy | 2 pot. XIX w. A/3634/422/\W

z dnia 30.09.1978 r.

RZEDZISZOWICE | Park patacowy | pocz. XIX w. - k. XIX w. A/3631/583/W

zdnia 27.12.1984 r.

SEDZICE Park dworski 1 pot. XIX w. A/3629/556/W

zdnia 27.12.1984 r.

SUCHA WIELKA Park patacowy | k. XVIII — pocz. XX w. A/3628/582/W

z dnia 27.12.1984 r.

Tereny te oznaczono na rysunku Studium symbolem: ZPz

Obowiazujg dla nich nastgpujace ustalenia:

obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne; nalezy zachowa¢ historyczny uktad
przestrzenny i kompozycje¢ zieleni oraz konserwowac poszczeg6lne elementy tego uktadu;
obszar okreslonego parku powinien pozostac¢ zatozeniem zielonym o funkcji rekreacyjnej;
obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci oraz wznoszenia nowych zabudowan i innych
obiektow kubaturowych (o ile nie maja one uzasadnienia historycznego);

obowigzuje zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu;

nalezy docelowo eliminowa¢ elementy wtdrne, znieksztalcajace zalozenie historyczne,

tj. komorki, garaze, obiekty tymczasowe, btedne nasadzenia zieleni.
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4.3. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZINYCH

4.3.1. Stanowiska archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne przedstawiono W rozdziale 5, podrozdziatach 5.1 i 5.3. czesci

Uwarunkowan niniejszego Studium i oznaczono na rysunku Studium symbolem:

\w& [ ]
14/76-30 AZP

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk
archeologicznych oraz w ich zasiggu, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji 1 uzupetnieniom;

dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, tj. koniecznos¢

przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

4.3.2. Strefa ,,W"Sscistej ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla obszaréw

Strefe ,,W” oznaczono na rysunku symbolem:

m

Obowigzuja tu nastepujgce ustalenia:

stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej (m.in. kurhany z epoki brazu
w Ludgierzowicach i Niedarach, $redniowieczna grobla w Zawoni), wraz z terenami
przylegtymi, stanowigcymi otoczenie zabytku - zakaz zabudowy, gwarantujgc wilasciwe
wyeksponowanie obiektu;

dla obiektow i obszaréw wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja 1 rewaloryzacja
zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych elementéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia
przed zniszczeniem oraz naukowe badania - w tym archeologiczne;

dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych i in., zgodnie z przepisami
odrebnymi;

na terenie strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej ,,W" dla zabytkéw archeologicznych
wyznaczonej dla zespotow koscielnych z cmentarzami okre§la si¢ priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio

z rewaloryzacja zabytkowego teren;
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e dla prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.3.3. Strefa ,,OW" ochrony zabytkdw archeologicznych

Na obszarze objetym studium (z wylaczeniem obszarow objetych strefa ,,W" S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych), ustala si¢ ze wzgledu na potwierdzone i domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych (obszar dawnego, intensywnego osadnictwa pradziejowego
i historycznego, potwierdzonego udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi; zasiggi
dawnych wsi, w tym o potwierdzonej metryce S$redniowiecznej) - strefe ochrony zabytkow

archeologicznych, oznaczong na rysunku planu symbolem:

[ oW
O
=

MO MO

Obowiazuja tu nastepujace ustalenia:

o Wwszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wyznacza si¢ $cistg strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych ,,OW”, obejmujacg historyczne
zatozenia patacowo-parkowe, koScielne wraz z cmentarzami i uktady ruralistyczne nalezace do strefy
,»A” ochrony konserwatorskiej. Obszar objety ww. strefa, gdzie elementy dawnej struktury
przestrzennej przetrwaly rowniez w jego warstwie podziemnej, traktowany jest jak stanowisko
archeologiczne.

W zakresie ochrony =zabytkéw archeologicznych obowigzuja ustalenia jak dla stanowisk
archeologicznych:

e dla planowanej zabudowy uzupelniajacej obowigzuje wymodg przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych;

e ratownicze badania archeologiczne moga okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne
podzialy dziatek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie
w projektowanych elewacjach budynkows;

e nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscig zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu
terenu wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji
W nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp.;

e nakazuje si¢ odtworzenie historycznej zabudowy uzupelniajacej zgodnie z przekazami

ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno architektonicznych.
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5.1.POLITYKA ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC JI

Sie¢ komunikacji w gminie Zawonia oparta jest na drodze wojewddzkiej nr 340, drogach
powiatowych oraz drogach gminnych. Dla usprawnienia i podniesienia sprawno$ci ruchu
ponadlokalnego i lokalnego oraz poprawienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym zaktada sig:

- rozbudowg istniejacego systemu komunikacji drogowej;

- modernizacj¢ nawierzchni drog;

- budowe chodnikéw, $ciezek rowerowych;

- budowe miejsc postojowych;

- stworzenie gminnego zintegrowanego wezta przesiadkowego, oznaczonego na rysunku studium.

Ustala si¢ nastepujagce wytyczne w zakresie sporzadzania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

e Przebieg drég oznaczonych na rysunku Studium powinien by¢ traktowany, jako przyblizony
i moze podlega¢ pewnym korektom i uscisleniu w planach miejscowych wynikajgcych
z warunkow technicznych;

o Dopuszcza si¢ wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku Studium drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszo-rowerowych w granicach wszystkich obszarow
przeznaczen;

e Nalezy zapewni¢ odpowiednie parametry drég pozarowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

e Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych oraz pozostatych

ciggach komunikacyjnych.

Dla drogi wojewddzkiej nr 340 przyjmuje sie:

e Kklasa techniczna drogi - G 1/2 (gltéwna);

e linie rozgraniczajace drogi w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego (zgodnie ze
stanem wlasno$ci);

e linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoOdzkiej w terenie zabudowy i odpowiednio - 20 m poza terenem zabudowy;

e obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy
oraz drogi wewnetrzne, podiaczone do DW 340 i drogi nizszych klas;

e dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ograniczajacymi liczbe zjazdow z drog wojewoddzkich;

e dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, urzadzen
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technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni w liniach rozgraniczajacych drogi

wojewodzkiej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e ponadto droga podlega przepisom ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
[3] oraz rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie

przepisow techniczno-budowlanych dotyczqcych drog publicznych [4].

Dla drég powiatowych przebiegajacych przez obszar gminy Zawonia przyjmuje sie:

e docelowa klasa drog — Z (zbiorcze), dopuszcza si¢ L — (lokalne).

Dla drég gminnych przyjmuje sie:

e docelowa klasa drog D — dojazdowe, w celu usprawnienia sieci drogowej dopuszcza si¢ klasg

L — lokalne.

Dla tras rowerowych:

e wyznacza si¢ trase rowerowa o randze regionalnej — Trase¢ Kamienna (nr 705);

e wyznacza si¢ tras¢ rowerowa taczaca gminny zintegrowany wezet przesiadkowy w Zawoni
Z powiatowym zintegrowanym wezltem przesiadkowym w Trzebnicy;

e zaleca si¢ planowanie i realizowanie wzdtuz wazniejszych drég gminnych, oznaczonych na
rysunku studium, tras rowerowych pozwalajacych na powigzanie jednostek osadniczych
bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty, pracy i ustug lub przystankdow,
mogacych stanowi¢ jeden z etapéw tych podrézy (z zachowaniem odpowiednich rozwigzan
zapewniajacych bezpieczenstwo, adekwatnych, w szczegélnosci do natgzenia ruchu na

poszczegbdlnych odcinkach tych drog).
5.2. POLITYKA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopafrzenie w wode

Obecnie wykorzystywane ujecia wody oraz stacje uzdatniania wody w Zawoni, Gluchowie Gérnym

oraz Czeszowie zapewniajg petne pokrycie biezgcych potrzeb.

W zakresie zaopatrzenia w wode, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemow zaopatrzenia

w wode, w tym uje¢ wody, stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowe;j;

o |okalizowanie i korzystanie z uje¢ indywidualnych lub lokalnych.
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W ramach zaopatrzenia w wode, nalezy dazy¢ do:

e budowy infrastruktury wodociggowej na terenach zainwestowanych i przewidzianych do
zabudowy;

e modernizacji istniejacej sieci wodociagowej majacej na celu poprawe jakoSci systemu
zaopatrzenia w wodg;

e modernizacji uje¢ wody;

e wprowadzenia monitoringu zasoboéw wody pitne;j.

Ujecia wody objete sa strefami ochronnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2.2. Odprowadzanie sciekow

Najwazniejszym zadaniem w zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy przewidzianym do
realizacji jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej. W pierwszej kolejnosci przewiduje si¢ budowe sieci
kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci potozonych w najblizszym sasiedztwie istniejacej oczyszczalni
sciekoéw 1 kontynuacje sieci, ktora zostata wybudowana we wsi Sucha Wielka poprzez sukcesywne

kanalizowanie kolejnych miejscowosci.

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemu
kanalizacyjnego;

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ oczyszczalni $ciekow;

o lokalizacje i stosowanie indywidualnych systeméw kanalizacyjnych, w tym szczelnych
bezodplywowych zbiornikow na nieczysto$ci plynne oraz przydomowych oczyszczalni

$ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie odprowadzenia $ciekéw, nalezy dazy¢ do:

e odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

modernizacji i rozbudowy systemu kanalizacyjnego, w tym oczyszczalni $ciekow;

e budowy systemu kanalizacyjnego na terenach zainwestowanych i przewidzianych do
zabudowy;

e ograniczenia odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji;

e nieodprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntu.

5.2.3. Odprowadzanie wod opadowych

W zakresie odprowadzania wod opadowych, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ systemu kanalizacji

deszczowej;
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e odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych, nalezy dazy¢ do:

e zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi, poprzez wykorzystywanie zasoboéw
wod opadowych m. in. do celow gospodarczych, nawadniania terenéw zieleni;

e ograniczenia terendw hieprzepuszczalnych;

e podczyszczania wod opadowych z terendow zanieczyszczonych tj. przemystowych,
komunikacji;

o wykorzystywania terenéw zielonych do retencji.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng planuje si¢ budowe napowietrznej linii 110kV relacji

Twardogora — Wierzchowice.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemu zaopatrzenia
e w energig elektryczng, w tym stacji transformatorowych;
e zmiang¢ przebiegu tras istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia

oraz ich skablowanie;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, nalezy dazyé do:

e skablowania istniejacych napowietrznych linii, w szczego6lno$ci na terenach zainwestowanych
i przewidzianych do zabudowy;

e zwigkszenia produkcji energii elektrycznej ze Zzrodet odnawialnych;

e stosowania okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony

i wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdhuz tych linii;

5.2.5. Zaopatrzenie w gaz

W ramach systemu gazowego dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ systemu zaopatrzenia
w gaz;

e budowg indywidualnych zbiornikow na gaz lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e prowadzenie na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych poszukiwawczych badan
geofizycznych i wiercen, a takze realizacj¢ inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociagow od nowo powstatych

odwiertow do osrodkow zbiorczych, oraz ich pdzniejsza eksploatacje i likwidacje.
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W zakresie zaopatrzenia w gaz, nalezy dazy¢ do:

e modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz, w tym stacji gazowej;

e zaopatrzenia w gaz terendw zainwestowanych i nowych terenéw przewidzianych pod
zabudowg;

e podlaczenia do sieci nowych odbiorcéw;

e prowadzenia sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

Nalezy zachowac:

e strefy kontrolowane dla sieci gazowej znajdujacej si¢ na terenie gminy zgodnie
Z przepisami odrgbnymi- Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie [6]:
- strefe kontrolowang o szerokosci 8m dla gazociggu przesytowego w/c relacji PMG
Wierzchowice - Wezet Kietczow o $rednicy nominalnej DN500 i ci$nieniu nominalnym MOP
8.4 MPa,
- strefe kontrolowang o szerokosci 12m dla gazociggu przesytowego w/c PMG
Wierzchowice - Wezet Kietczow o $rednicy nominalnej DN1000 i ci$nieniu nominalnym
MOP 8.4 MPa;

e strefy kontrolowane od gazociggéw kopalnianych, ktérych warto§¢ wyznacza si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi- Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie [6]:

o strefe ochronng o promieniu 50 m dla czynnych odwiertow oraz strefe ochronng dla
zlikwidowanych odwiertow 0 promieniu 5 m wg przepisow odrgbnych lub zgodnie
z projektem likwidacji odwiertu;

e pasy eksploatacyjne, ktore wyznacza sie zgodnie z normami zaktadowymi PGNIG S.A;
Ponadto inwestycje realizowane w obrebie terenu gorniczego ,,Czeszow 1”7, powinny uwzglednia¢
mozliwos¢ istnienia infrastruktury zwiazanej z eksploatacja i przesytem ztoza gazu ziemnego.

5.2.6.Zaopatrzenie w ciepto

W ramach systemu zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ systemu zaopatrzenia
w ciepto;

e indywidualne Zzrodta ciepta, spetniajace wymogi przepisow odrebnych;

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO _

1d: 5CCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 138




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW -
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, nalezy dazy¢ do:

e modernizacji lub likwidacji indywidualnych kotlowni o niskiej sprawnosci w celu
zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska;

e realizacji dziatan termomodernizacyjnych budynkow, obnizajacych zapotrzebowania na
ciepto;

e wykorzystania gazu do celow grzewczych.

Ponadto w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy uwzglednia¢ obowigzujace przepisy Uchwaty Nr
XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie

paliw (Dz. U. Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z 2017r. poz. 5155).

5.2.7. Telekomunikacja

W ramach systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudoweg, rozbudowe, remont oraz likwidacje Systemu
telekomunikacyjnego (urzadzen i sieci) wraz z stacjami bazowymi telefonii komodrkowej
i innymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, realizowang zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi;

5.2.8. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Zawonia gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o ,,Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie

Gminy Zawonia”.

W zakresie gospodarki odpadami, nalezy:

e kazdg nieruchomos$¢ wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia odpaddw oraz utrzymywac te
urzadzenia w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym;

o wywozi¢ odpady komunalne do regionalnej lub =zastepczej regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych wlasciwej dla regionu w przypadku zmieszanych
odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw
komunalnych. W przypadku selektywnie zebranych odpadéw komunalnych wywoéz do
instalacji odzysku i unieszkodliwiania;

e postegpowa¢ z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreSlonych w przepisach
0 odpadach.

W zakresie gospodarki odpadami, zakazuje sie:

o lokalizacji instalacji stuzacych do spalania zwlok zwierzgcych i ich czesci oraz lokalizacji

grzebowisk dla zwierzat.
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W zakresie gospodarki odpadami, nalezy dazy¢ do:

e stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw i ograniczajagcych ich

ucigzliwo$¢ dla srodowiska;

5.2.9.  Wykorzystanie energii ze zrodet odnawialnych

W zakresie wykorzystywania energii ze zrodet odnawialnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

e na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru;

e na wyznaczonych w studium obszarach PU, PE, G, U, R ustala si¢ lokalizacj¢ instalacji,
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [7]. Granice stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg

tozsame z granicami wyznaczonych obszarow PU, PE, G, U, R.

6. ZASADY ROZMIESZICZANIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O INACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

6.1.OBSZARY, NA KTORYCH ROZIMIESZICZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Gléwnym zadaniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest poprawa jakosci zycia
mieszkancow gminy. W Studium przewiduje si¢ migdzy innymi:

e budowg sieci kanalizacyjnej obejmujacej obszar catej gminy;

o budowe sieci gazowej obejmujacej obszar catej gminy;

e modernizacje drog gminnych oraz budowe nowych odcinkow drog gminnych;

e budowg chodnikéw w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie gminy;

o budoweg ogdlnodostgpnych terenéw sportowo- rekreacyjnych, oznaczonych na rysunku

studium symbolem US.

6.2.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZINACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie objetym Studium, w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwaltg Nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.

z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujcte jest zadanie:

- Sktadowisko w Skotnikach — rekultywacja- Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego na lata 2016-2022.
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Ponadto w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim —
DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwala Nr 4422/VI/21 Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r., wyznaczono na terenie objetym studium trase

rowerowg o randze regionalnej — Tras¢ Kamienng (nr 705), oznaczong na rysunku Studium.

7. KIERUNKI | ZASADY KSZTAXTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych przyjeto podstawowa zasade nierozpraszania
zabudowy poza uksztattowane skupione zespoly osadnicze. W zwigzku z powyzszym obszary, dla
ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia na cele nierolne i nielesne to przede wszystkim tereny
bezposrednio przylegajace do granic uktadow osadniczych oraz tereny pomigdzy nimi, na ktorych
planuje si¢ dopeienie istniejgcych terendéw zabudowanych.

Ponadto grunty rolne i lesne, dla ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia na cele nierolne i niele$ne,
a ktore objete sa ochrong, wymagaja wylaczenia z produkcji rolnej lub lesnej na podstawie przepisow

odrebnych.

Dla rolniczej przestrzeni produkcyijnej nalezy dazy¢ do:

— rozwoju proekologicznego rolnictwa;

— ograniczenia stosowania ucigzliwych nawozow i srodkow ochrony roslin;

— zachowania cigglosci terenow rolniczych;

— zachowania drog transportu rolnego;

— utrzymywania i wprowadzania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

— utrzymania dotychczasowego udziatu trwatych uzytkdéw zielonych, zwtaszcza 1ak;

— przeznaczania gruntow o niskiej klasie bonitacyjnej pod zalesienia i zadrzewienia.

Dla le$nej przestrzeni produkcyinej nalezy dazy¢ do:

— zachowania duzych i zwartych kompleksow lesSnych — ograniczenie rozdzielania ich
inwestycjami liniowymi lub duzymi terenami zabudowy, ktére moglyby stanowi¢ istotna
barier¢ przestrzenna;

— wyrdwnania granicy rolno - lesnej i taczenia izolowanych enklaw le$nych w zwarte, wigksze
kompleksy;

— ograniczenia gospodarki lesnej — wycinki drzew;

— uzupetniania i odnawiania drzewostanu;

— zachowania i tworzenia potaczen miedzy kompleksami laséw i zieleni;
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— utrzymania estetyczno - krajobrazowych waloréw lasow.

8. OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach administracyjnych gminy Zawonia nie wskazuje si¢ obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas

ziemnych, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

9. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Zawonia, na terenach gorniczych, nie wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filaru ochronnego.

10. OBSZARY POMNIKOW  ZAGtADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

W granicach administracyjnych gminy Zawonia nie wskazuje si¢ obszarow pomnikow zaglady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacii to:

e obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (folwarki), w przewazajacej czgsci obiekty po
zlikwidowanych PGR-ach;
e istniejgca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziatania na tych obszarach powinny polegac na:
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e poprawie stanu technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie
w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej;

e dostosowaniu funkcji wspolczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow;

e wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych,

e zachowaniu w miar¢ mozliwos$ci funkcji poszczegolnych czgséci zespotow, folwarki — funkcje
gospodarcze, parki — funkcje rekreacyjne).

Obszary wymagajace rekultywacji:

e dzikie wysypiska $mieci wymagajace likwidacji, a nastepnie rekultywacji;
e wyrobiska po eksploatacji surowcoOw mineralnych;

Nie wyznacza si¢ na terenie gminy Zawonia obszaréw wymagajacych remediacji.

12. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy Zawonia nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych gminy Zawonia nie wystepuja tereny zamknigte.

14. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM,
W  ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W granicach administracyjnych gminy Zawonia nie wyznacza si¢ obszarow funkcjonalnych

0 znaczeniu lokalnym.

15. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Podstawa sporzadzenia Studium byla Uchwata nr VI/33/2019 Rady Gminy Zawonia z dnia
6 marca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia.
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Opracowujac  Studium uznano, ze ustalenia muszg uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
1 mozliwo$ci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowaé pelny zakres i forme¢ Studium okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [8] oraz
W Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy [9]. Studium
ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztalttowania i prowadzenia polityki
przestrzennej na terenie gminy Zawonia, zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi, a takze
potrzebami, jakie pojawity si¢ od czasu uchwalenia pierwotnej wersji Studium przyjetego Uchwalg nr

XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z p6zniejszymi zmianami.

Niniejsze opracowanie jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej catego obszaru. Peini ono role koordynacyjng
w planowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego 1 wieloletnich plandw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych

z realizacja inwestycji w gminie.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzeni Gminy Zawonia wynikaja
przede wszystkim ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych 1 infrastrukturalnych. Uwzgledniono tu réwniez stan prawny wynikajacy
z obowiazujacych przepiséw, w szczegolnosci wyniki sporzadzonego bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [8].

Podstawowg zasada dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej byto réwnowazenie funkcji na
calym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkcyjnych obszarow przeznaczen, w ktorych granicach
dopuszczono okreslone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej
mierze stanowig tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegle do terenow
zainwestowanych, przeznaczone pod nowa zabudowg¢ w ramach, ktorych mozliwe beda
przeksztatcenia strukturalne. Obszary takie z jednej strony umozliwiaja na etapie planow miejscowych
wprowadzenie zmian sposobu uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy i ustugowy z jednoczesnym
umozliwieniem prowadzenia dziatalno$ci rolniczej dla osob, ktore za podstawowe zrddto dochodu
uznajg pracg w rolnictwie. W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu
funkcjonowania uktadow oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie
niekorzystnych przejawoéw tego zagospodarowania, w szczegodlnosci w Srodowisku przyrodniczym
i krajobrazie.

W  rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade nierozpraszania

zabudowy poza uksztaltowane skupione zespotly osadnicze. Dalszy rozwoj przestrzenny osadnictwa
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polega¢ ma gtownie na dopetnieniu istniejacych terendw zabudowanych lub na wyznaczeniu terendw

bezposrednio przylegajacych do granic uktadow osadniczych.

W niniejszym studium wprowadzono podziat na nastgpujace obszary przeznaczen:

Obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j
Obszary o przewazajacej funkcji ustugowe;j

Obszary ustug publicznych

Obszary sportu i rekreacji

Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej
Obszary produkcji energii stoneczne;j

Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem

Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem i ustugami
Obszary zieleni urzadzone;j

Obszary zabytkowych parkow

Obszary cmentarzy czynnych

Obszary infrastruktury technicznej

Obszary lasow

Obszary wod powierzchniowych

Obszary gérnictwa i wydobycia

Obszary rolnictwa

Obszary rolnictwa z zakazem zabudowy

Obszary cmentarzy zamknigtych

Obszary parkingow

W granicach tych obszaréw okre§lono wytyczne w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich

wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszarow

zostat ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw. Celem tak przyjetej metody

sporzadzenia studium byto wydzielenie W granicach gminy obszarow o przewazajacych funkcjach

z réwnoczesnym ustaleniem dopuszczalnos$ci dziatan w ich granicach, przektadajacych si¢ na ustalenia

planow miejscowych. Rownoczesnie zostaty okre$lone lub zaktualizowane wytyczne ustalen

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla

poszczegblnych terenow wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych

wiladz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego W oparciu 0 niniejszy
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dokument beda skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycia mieszkancéw gminy,
ograniczeniem kosztow zwigzanych =z realizacja zadan publicznych oraz mozliwoscia

wielokierunkowego rozwoju gminy.

16. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022, poz. 916 ze zm.)

[2] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022, poz.
840 ze zm.)

[3] Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U 2023, poz. 645 ze zm.)

[4] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. u.
z 2022, poz. 1518)

[5] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2409)

[6] Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013, poz. 640)

[7] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 ze zm.)

[8] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2023, poz. 977)

[9] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021,

poz. 2405)

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO _

1d: 5CCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 146




Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr LIX/364/2023

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO pr— PR 7 dnia 30 Iiopada 2023 .

A A
A A A A \
. A A A A A A A n
A A » A A A A
A . A
AAA no A /A AA/\ . o
. A / [
‘ A o A A n e A A A A oo A . A A A A A A A A A
p A A A
i ; v § - AA A AA A A A A A A A A A AA A A A A A 1 A A A A °
U g g A A A A iy o
| B A T S S ! A ! A SR, : Moo L Moo Moy ! Fo A v
i 4 | A v i A A n 4
| A A
A A N
— g i K ! pOW|al , A A A
- A A A A A A A A A A A A A A A A A A /\m.lic/\ki A Jd A A A A A A A A A A A 2 A @ A @ A @
A A

\‘ | A A ! A A ! A A . A y k A p (@) A @) A (@) A (@] (@)

. | A A A A A, \ A A o / /

o i A A A A y
s ! A K A A B A n 1 ] / ! @] i O A @) P @) O
powiat . | 1| 3 AN
A b A A A A AA A A Ao A A A & e
/[ ho trzebnicki '
A A I T T A

A . A A A
- A A

‘:/v @ °
A A \
A (@) / AN 4

UWARUNKOWAN’A ZAGOSPODAROWAN'A »,«;::tff*"'"ifjﬁ/ ¥ s, A g . S ¥ ,‘ ik, & o 5 a B .

S - ':EEEE:, _all
g | : o / : 1) 1) 1) 1) 1) 1) / | ! L. KrZYSZk
= e v oo TR s A ' \ ‘\ : , g /;// 5 A A A A A - o =0 0 =~ A /
R T \\ d . oy ) \ //J i A @ & A O i A @) & A 0 i A O & A ik A \\ y ) -
\ | ' \ ‘ 0 A _./'/A/ L/ : \\\\\ \ ’,/ "

£ -

A A A A A
M M A A A
VS warunkowania zagospodarowania przestrzennego : :
A A A
[ ] [ ] [ ] i A
A A A A A A A
\ ] < A A A
A N e —— . . . T A A A A
i . ) A A ; A
1 0 1km .~ Kuznicza—=. A A A pOWlat A A
L] T -
SKALA 1: 10 000 HE BN B B B | ] oS ~ milicki .
“ - . ; i 7 g A " A A Ao A
) ¢ - ’ .
[ ‘ < 7( S A A A A Y
/ \ . 4 i \ - pravaTe™] — - s P;l 0 » A A A ; A
S~ 9/7/74-30 AZP - = fo- / & & A A A
| P s ) . A A A A
) l & ~,: ¥ / ,5" X ol
—— . N : Va 0" a0, / < L2 !
\ Brens | \A
A \ | | po:.
Fo . — : A > s \ milicki
powiat Wia & “‘ ‘ > : \
trzebnicki ' : R : \
Sasiecfﬂica
A A
;v -
A "AA
A A A
A A o
A A i A
\ A . A
A ) A A
A A
A i A
A A n A A A A A A
! ) A A
AAA A i AAA A A 4 /\ /\
X A A /\ A A /\ /\
a2 g A A
A
A
A i A A A
A A
S O A ‘ A
e A
A A
A A
Y A A
18/71/74-31 AZP = A AN A
17/70/74-31 AZP / R )
A
powiat
i 'milick¥
. .
A
A
A A "
A
A A
A A ) " A
A A [ J 4 / Ve
20/73/74-31NAZP \ >
A A A A
A A
A A
A A A
© R A
‘ A
q A A A A .
41p7/74-31 AZP
L A A A / °
% \ i ) ¢ ; 4/74/74—31A pow|.-.1 i ¢
\\ W ! ‘ \ 4 i trzebnicki A 2
\\ _ : 1l Y 0 A
\ " - N\ v .l y

f\

3/5/75-31 AZP

A
4
A
A
\ < A
3/12/75-30 AZP g
) 2/11/75-30 AZP
T "l A A A A A
, A A
8 A A
A A A A
A A A
A A 4/27/75’-30AZP A A
A e A A A A A
T A ’ |
A A A A > A A
. ! A £ o \ A 5/28/75.30 AZP ) N 2 \ . A ! A ! A
W A I At () ; A A
A A A 7/16/75-30 AZP
AAA AAA A A (e} o.
A A
A " A 1 A n \ " A A & A A A
A A . A
A /\ A A A A /\ A /\ A A A A A /\ A /\ A /\
A A 4 4 A 4 A
. A . A, A A . . A A
. o LA A A pto A A
Ly powiat o
N A A
5 . trzebnicki A Ay A A A A
' N A A A 7/30/75-30 AZP A A A
A A A A
A A A A
s A A A A 4
5 ’
N g v
A A A ( \ i ; L A A A A 5
A A , > ! A A
| 4 A A | A pooviat A A N
L A " A A n 1 A \ A A A A
9 | A A A . PR W o b A v w . A A A A A
‘ “ W B olesnicki
) ) powiat U
] A
< =N A g A i W At LY A A A A A A A A A A A A A
’ A olesnicki , ! A A A
X A A & A
& A 3 A A A
o ¢, LA A A A A A
% A A A A A
A
A
A -
: A
4 o 2/75-30 AZP i P AOWI at " i j
A A r w f\g u A A A A
olesnicki , . ,
& A 2 A A A A A A
0O O A A A A 4
A A A A A A
A A
) A o) A o) A A A A A A A A
A A A
0O A @) A 0O A A A
1) e} AL
A f A powiat , f
Ie - - . A A A A A
olesnicki ' | S
A Ao > B A A A A 4
A
A A A A o A A A
. L \ A A R X A A A
A A A, \ o) @ A A A
A A A A > % A A A
A A
T A A A
A A A A A A A Aa o A A A A A A
(%)
(D] A A A A A A /\Ooo o o
e} A A A
A o) A A
A
A2 A
0 A @]
A
A A
,,,,, A A
A
A
A
A A
A A A
A A
A
A
A
‘ A SA A
,, | , LEGENDA
\ - 1/39/75-30 AZP . S : A
| 1 -~ 2/40/75.-30 AZP v r { A A A A A -
g [ J () N4
\ [18/75-29 AZP  3/119/75-29 AZP 1 3142/75-30 A - > M G M Z M
" \ . granica ominy £Lawonia
4 ! ! 1 - - .
¢ [ / A A
— : 7/45/75-30 AZP K & # =4
R I * Y [AGOSPODAROWANIE TERENOW
\ 3/41/75-30 AZP 6/44/75-30 AZP
N
N
8/124/75-29 AZP N o A A A A . .
\\8/46/75-30 AZP 2 “ b d k
5/121/75-29 AZP N\ 13/51/75-30 AZP SRIENSR0AZP e i y A A ZO U OWO I I IIeSZ OnIOWO
/' 4 A A A
9/47/75-30 AZP v ‘ A A
12/50/75-30 AZP A A

6/122/75-28 AZP

T T -us’rugi powszechne

| DY
N
N

A
e \ R - ustugi publiczne
N | \\ 14/52/75-30 AZP . R . )
— Sé; /'O l 1\7-21/55-59/75-30 AzP \“ \\\ A A o A A A ,|— 1 -I- 1 k 1
’,é \ 5/114/75-30 AZP g . : usS Ugl Spor ulre reOCJI
/ ' N A A

9 —/'

\

4
T //AUS+U9I rolnicze

\s y

15/53/75-30 AZP

16/54/75-30 AZP

| DN500 MOP 8,4MPa \\
() /\
=
=
o)
-
=
o)
=

N\ @ : \ A A - zabudowa przemystowa z ustugami
7/117/75-30 AZP LD \M - ‘ ' A - : N ‘ \ . : ! ) a :
&z 4 \A 2 4 . B o i s o ! § Vd . V) 0 Ve
- l - : YT “\ . B 2 o Y. e - tereny lasow, zalesien i zadrzewien
6/116/7?30 . - A - ’ v \ y y y : 28/73/75-30 AZP ‘ \ > g Ve N f n o " : AA : : : : : : :
2/156/75-29 AZP 36/81/7230 AZP 38/83/i0 “ \ 30 4 5 A O Aj A o’ I Tere ny C menTOrZy
. S A A i 9 . o ) o , TR
o . . & ‘ feeseve L s .
. * o N a b, eesees fereny ogrodkow dziatkowych
39/8‘55_ e i 11/127/7.5-30AZP ) A o A ] ceeeeeE
o | l ~ o : tereny tgk, sadow, pastwisk
2/160/75-29 AL 7/119/75-30 AZP \ | 42/87/75-30 AZP ) /91/75- i pqwl,at . o A . o A
7, / h AR
%, ' ». ' tereny rolne
;;"'Zgﬁ’li"9 g —_ O'O@ 43/88, 7. 30 AZP P : @ &
- ‘7’%% " ! \x“fv' e 30/75/7230 AzP "o : ' '
. L \\%}\‘V Lot et - tereny wod $§rodlgdowych
VV 6/118/75-30 AZP 41@2') - % : A ‘/‘ v \k i = . : = A A o n A
“‘ ’ _§ ’j; s-‘,“a - ‘ ‘;: // L A A A A

LN komunikacja

ooopowiat -’rereny’rechniczne
olesnicki

13/18/76-30 AZP

nnnnnnnnnn

A I I DZIEDZICTWO KULTUROWE
¥ i 5/12/76-30 AZP \A . A ' A ' A ' . . . . . P
'\ o A *  oObiekty i stanowiska wpisane do rejestru zabytkow
" / / ?z.r\ A A
o - e L \ A

\

7/6/76-30 AZP

ENU/ 76 30NAZR ’,,/ -~ - \‘\\
~
N - W °
\. 3/10/7230 AZD @ S 4/24/76-30 AZP
o ‘ 6/13/76-30 AZP .
i‘ [ ) ¢
~ 16/21/76-30 AZP -
[ J

™
P g \%\ stanowisko archeologiczne

A o) A o
- o Wfsao AZP ( 17630 AZP
i b “‘ J 4/21/76-29 AZP y o VA / ‘ A

,fmt 4.‘;(.‘ sAONES s \
2WINIKL o @ powiat

N . & iat ‘ . ).

o s* . powiat
YA P : | trzebnicki

. ; trzebnicki ‘

1/30/76-29 AZP

2/31/76-29 AZP

P

VVVVVVVVVVVVVVVV Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Skoroszowskie tgki”

7o

»/'

uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”

//f/ siedlisko przyrodnicze
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

droga wojewodzka

powiat
olesnicki

3/32/76-29 AZP

2 .’% k N\ \ o
— \‘ 9/15/76.-30 AZ|; *\ by < \ \ ) L¥ ‘ \ 4693 - CZESZOW - gaz ziemny . .
e | N # \ — My, “ \ IeKi ) granica zZtoza
- ‘ S N \ /25/76.-30 AzP : 1 '
| N, - | | / granica terenu gérniczego
/ | 3/3/76-.30 - | | | “ ' 1/26/76.-30 AZP 3/27/73‘)0 AZP :
) ' I | ! WP\ | granica obszaru gérniczego
' , iy W - L N @ )\ — — —— granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
. ‘ ’ 5/29/76.-30 Azp \ N - y -
/ | 2/2/76-30 AZP \ . - PRSI ) / ’ p O m n | k p I"ZYI’O d y
o

1/33/76-30 AZP
1/30/76-30 AZP

2/36/76-29 AZP

=amene JrO Qi poOWIAQtowe

4/33/76-29 AZP

‘kwiat
2bnicki

DOWI 3

wazniejsze drogi gminne

®  oczyszczalnia sciekow
Qotniki
2/31/76.-30 AZP - ‘

L

>

® uyjecie wody
©  stacja uzdatniania wody
O  stacja gazowda

©  odwiert gazu - zagospodarowany

®  odwiert gazu - zlikwidowany

®  odwiert gazu niezagospodarowany - zlikwidowany

linia elektroenergetyczna 110kV

DN500 MOP 8,4MPa

gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DM500 MOP 8,4 MPa

/o 090000
1000000000

000000000

DN1000 MOP 8,4MPa

gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DM 1000 MOP 8,4 MPa

gazociqg kopalniany

1/59/76-30 AZP™

p‘bwiat , )
wroctawski. | | D ~

o powiat
~ wroctawsKi

Id: 5SCCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany

Strona 1



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO oy

Rady Gminy Zawonia

N z dnia 30 listopada 2023 r.
- . A A
LA A A " A n
. A i d A A A A
A A A A A A A
gl AA : ! Ao AA A
Can oy b A o A A A AL A A A A A A A A A A

|
ol

o 4 3/] A A A A A A A A A A A A A , A A
& o ' A vt LY A A ! ot J A A P
[ | i (- A A A A A " + A\ ¥
& - - A Ao L At A A A A A . A A A
. i | I A A
o { | ] A b, A A R
| | ! ; I A A A
‘/0 - i A A A | | | | | pOW|Aal . A A A A o A o A a
\ i | AA A A A A A A A A A A A e Vo A N A A A A A A
< F - = . v pooA ' | milicki \ | X . .
) T . R . A A A A A A A A a4 LR @ 4 o
,A,,A A AA i A AA \ A AA , A AA i A A . A i A " " i A i A i A i A i
: ! wiat ’
A h A A A A po
A A A 4
A A A A A A A A A A A A A A A v A A A A A A po.
LA A A . ! A A A A A A A
A A o | i A A A A A A A A A

o

milicki

s (R
.

A A A.A AA A A Al AA‘ A A A A 1 AA A A

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e P77 A A (
/ W...lla"a "c e = A > ‘ & / e Y | RV

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

e, | G A A A A . v
R . . g AL A R A s S A A G AN ‘ J ' A A A AA A
Rys. 2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego SRR T T T e e | ' ; - g
N gL e L L TS NS L L < . m . . 4 A A A A
5 : N YIS e A ARy AR R A e e VA VAN A Lipniak A " ! A p !
: 0 fkm A LR s e T T s e SR K A : A A |
SKALA 1: 10 000 BN B BN BN B A V. R e s s , " L | Ko.
A AN e T e S . ) A A A n B k
— A R A o toa toata podiat,  to, ¥ N
[ s AmiI‘icAlgi , /  _\,\ N \\\ ),
. ¢ 'Y g
o PA
\Q T \ \\/J
/l \\
ﬂ\é\ pov
1 milicki
powiat \"f\, -

trzebnicki

iecznica

Sasiet

R

A A
A A
A A
A A
& A A A
(@] A A
O A
A A
A i o A % A
A e A
0O n
A
powiat
B 'milicki
/\J
A

- plegnicki
AT L

(%]
@R A
A AA
A
A A A
A A
A A A
A
A A
A A A L A A A
[}
A A A
A A A
A A
A A A

A o,
powiat

) trzebnicki o
X : Aolés'Aniéki[\ @ R : AA b AA C AA '
Coimea
"=~ LEGENDA
AAAAAA J PR A’l___-]gronico Gminy Zawonid
- ' OBSIARY PRZEZINACZEN
TR -~ W] OBSZARY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWE]
o B OBsZARY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI USEUGOWE
/” v,:aﬁ B OBszARY USLUG PUBLICZNYCH
I e T [ OBSZARY USEUG SPORTU | REKREAC
°Q : . : L IR OBSZARY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI PRODUKCY JNO-USEUGOWE]
AR % | OBSZARY PRODUKCJI ENERGII StLONECZNE!
. AA . AA = | OBSZARY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICWEM
R W OBSZARY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICWEM | USLUGAMI
SR S OBSZARY GORNICTWA | WYDOBYCIA
- [ OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- | % OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SN cc | OBSZARY CMENTARZY
o | & | OBSZARY CMENTARZY ZAMKNIETYCH

DN500 MOP 8,4MPa

I OBSZARY ZIELENI URZADZONE!

N all | = | OBSZARY ZABYTKOWYCH PARKOW
e |« | OBSZARY LASU
S e w | OBSZARY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
-~ S * | OBSZARY ROLNICTWA
powiat, . . .
. olesnicki , | L .
e e I OBSZARY PARKINGOW

DZIEDZICTWO KULTUROWE

A 3 obiekty i stanowiska wpisane do rejestru zabytkow
& @ i A ! A ! A ! T n HP
© powiat .o | ' strefa ,, A" ochrony konserwatorskiej
%, ole$nicki b
- o " 4 strefa ,B" ochrony konserwatorskiej
4 ' " A A A s g y J
y p“;’ - . ) Mg. strefa ,,OW" ochrony zabytkow archeologicznych
:‘:) / i o — —-J
: T Wy .. : :
3 g ' | ' strefa ,, W' Sciste] ochrony konserwatorskiej - archeologicznej
) 1 p oo
ol Y | S stanowisko archeologiczne
2wiatniki ;SRS powiat - .
:4‘0 “4 :( pOWi-at ““‘. trzebniCki powiat 1/1/76-30 AZP
“\\‘; trzebnlcklxuﬁ ,
% W e, SRODOWISKO PRZYRODNICZE

ESZOW - gaz ziemny

4
o

granica ztoza

granica terenu gorniczego

e

»
'\

granica obszaru gorniczego

| e
4/28/76-30 AZI
5/29/76-30 AZP

o — —— — granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

- ®  pomnik przyrody

\\ | | Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Skoroszowskie tgki”

==

uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”

%/// siedlisko przyrodnicze

korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym

olesnicki

korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym

i v L

X granica jednostki ZI.1

v 4 v

3 v L

K granica jednostki Z1.2

v A ¥

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

droga wojewddzka

==amoes JrO Qi poOwiatowe

wazniejsze drogi gminne
@  gminny zintfegrowany wezet przesiadkowy

———— frasa rowerowa tqczgca zintegrowane wezty przesiadkowe

—— — regionalna trasa rowerowa - Trasa Kamienna

R \ | _ ) = il ®  oczyszczalnia Sciekow

® ujecie wody

trzebnicki gt

/ 'S @ =k . Gl
£ < 7N trzebnicki
a4 - ] ) 09 1 :
€ 0© 4 ) )
) o)

©  stacja uzdatniania wody

O  stacja gazowa

~©  odwiert gazu - zagospodarowany wraz ze strefqg ochronng o promieniu 50m

®  odwiert gazu - zlikwidowany wraz ze strefg ochronng o promieniu 5m

owiat po iat ;
octawski Wi o - . . . .
e ‘wroctawski_ - ®  odwiert gazu niezagospodarowany - zlikwidowany wraz ze strefg ochronng 5m

R projektowana linia elektroenergetyczna 110kV

o powiat
‘ wroctawski

| :
i/
/ i
o
00°

— linia elektroenergetyczna 110kV

DN500 MOP 8,4MPa

gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN500 MOP 8,4 MPa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 8m

wroctawski .
powiat

” DN1000 MOP 8,4MPa
ole¢

gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 MPa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 12m

gazocigg kopalniany

Id: 5SCCF915E-CAB5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 1



Zalacznik nr 4

do uchwaly nr LIX/364/2023
Rady Gminy Zawonia

z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Zawonia, stwierdza, ze
W wyznaczonym terminie wniesiono uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 03.12.2020 r. do 07.01.2021 r., oraz w dniach od 08.06.2021 r. do 09.07.2021 r. ,
a nastgpnie w dniach od 6.10.2023 r. do 30.10.2023 r.

W zwigzku z tym, Rada Gminy Zawonia postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi 0soby fizycznej, ztozonej dnia 03.12.2020 r. oraz dnia
02.02.2021 r., dotyczacej przeznaczenia 30% dziatki nr 620/4 na prowadzenie dziatalnosci
rolniczo-gospodarczej.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP ustalono obszar przeznaczen RU - obszar obstugi rolnictwa na
powierzchni ponad 3ha co stanowi ok. 12% powierzchni dziatki i pozwala na prowadzenie

planowanej dziatalnosci rolniczo-gospodarczej.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.12.2020 r. oraz
dnia 02.02.2021 r., dotyczacej przeznaczenia dz. nr 604 obreb Ztotow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 14.12.2020 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 64/5 obreb Ztotéw w calosci pod ustugi zwigzane

z prowadzeniem o$rodka jezdzieckiego i hodowli koni.
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UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen RU/U -
obszar obstugi rolnictwa i ustug, pozwalajacy na prowadzenie planowanej dzialalnosci. Nie
uwzgledniono dla pozostatej czesci dzialki, z uwagi na odpowiednig rezerwe wnioskowanego

przeznaczenia terenu na dziatkach sgsiednich nalezgcych do wnioskodawcy.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi 0soby fizycznej, ztozonej dnia 29.12.2020 r.,
dotyczacej przeksztatcenia dz. nr 431/1 obrgb Ziotow z dziatki rolnej na budowlang.
UZASADNIENIE:

Uwaga niekompletna — nie wskazano proponowanego przeznaczenia dziatki.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 29.12.2020 r.,
dotyczacej przeksztatcenia dz. nr 431/2 obreb Ziotow z dziatki rolnej na budowlang.
UZASADNIENIE:

Uwaga niekompletna — nie wskazano proponowanego przeznaczenia dziatki.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 30.12.2020 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 92/7 obreb Cielgtniki pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 7. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 30.12.2020 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 91/7 obreb Cieletniki pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 8. Nie uwzglednia si¢ w CzeSci uwagi osob fizycznych, zlozonej dnia 04.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 146 i 147 obr¢gb Kalowice w catosci pod zabudowe

mieszkaniowa.

UZASADNIENIE:
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W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzglgdniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 9. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, ztozonej
dnia 05.01.2021 r., dotyczacej przeznaczenia dz. nr 236/1, 236/2 i 93 obreb Czeszow pod
zabudowge rekreacji indywidualne;.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzglgdu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terendow zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 11.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 10/3 obreb Rze¢dziszowice pod zabudowe zagrodowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terendow zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 11. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 25.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 6/2 1 7 obrgb Rzedziszowice po rekultywacji pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odlegltos¢ dziatki od terenow zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 12. 1.Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 25.01.2021 r.,
dotyczacej dz. nr 52/6 i 52/7 obr¢gb Rzedziszowice W zakresie przeznaczenia na obszary
eksploatacji surowcow z mozliwoscig pozniejszego przeznaczenia ich na cele zabudowy
mieszkaniowej lub obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia

prowadzenia eksploatacji surowcow w przypadku ich udokumentowania.
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UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzglgdniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni
jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie przeznaczenia
na obszary eksploatacji surowcoéw z uwagi na bliskie sgsiedztwo istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (zapobieganie konfliktom przestrzennym).

2. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 25.01.2021 r.,
dotyczacej dz. nr 41 obrgb Rzedziszowice w zakresie przeznaczenia na obszary eksploatacji
surowcOw z mozliwoscig pozniejszego przeznaczenia ich na cele zabudowy mieszkaniowe;j
lub obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig prowadzenia eksploatacji
surowcow W przypadku ich udokumentowania.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie przeznaczenia pod obszary o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza
uksztaltowane, skupione zespoty osadnicze. Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie
przeznaczenia na obszary eksploatacji surowcoéw z uwagi na bliskie sgsiedztwo planowanej

zabudowy mieszkaniowej (zapobieganie konfliktom przestrzennym).

§ 13. 1. Nie uwzglednia si¢ w caloéci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 28.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 214/1 1 215/1 obrgb Peciszéw pod zabudowe mieszkaniows.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

2. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi 0soby fizycznej, ztozonej dnia 28.01.2021 r., dotyczacej
przeznaczenia dz. nr 124/2, 255/2 /1 1 127 obregb Peciszow pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci

dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
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zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 14. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 28.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 33/2, 34 oraz 35 obr¢b Zawonia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terendow zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 15. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 29.01.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 359 obreb Zawonia pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzglgdu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 16. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 01.02.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 90 obreb Tarnowiec pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 17. Nie uwzglednia si¢ W czeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.02.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 476 obrgb Zawonia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowsa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono dla pozostalej czesci
dziatki, ze wzgledu na odpowiednig rezerwe wnioskowanego przeznaczenia na dzialce

nalezacej do sktadajacego uwage.
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§ 18. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 05.02.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 81/60 obrgb Zawonia pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 19. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.02.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 68 obreb Kalowice pod zabudowg letniskowa oraz
mieszkaniowg jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na to, Ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 20. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.02.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 13/1 obrgb Katowice na dziatki budowlane.
UZASADNIENIE:

Uwaga niekompletna — nie wskazano proponowanego przeznaczenia dziatki.

§ 21. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.06.2021 r.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia dz. nr 326/10 obrgb Zawonia na dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 22. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 15.06.2021 r.,
dotyczacej dz. nr 41 obrgb Rzedziszowice, W zakresie przeznaczenia na obszary eksploatacji
surowcéw lub obszary rolnicze z mozliwoscia prowadzenia eksploatacji surowcow
w przypadku ich udokumentowania.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie przeznaczenia na obszary eksploatacji surowcow lub
obszary rolnicze z mozliwo$cia prowadzenia eksploatacji surowcow w przypadku ich
udokumentowania z uwagi na bliskie sgsiedztwo planowanej zabudowy mieszkaniowe;j

(zapobieganie konfliktom przestrzennym).

§ 23. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 15.06.2021 r.,
dotyczacej dz. nr 6/2 1 7 obrgb Rzedziszowice, w zakresie uszczegdlowienia zapisow
o mozliwo$¢ zagospodarowania ww. dziatek na obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-
ustugowej (PU) po wykonaniu rekultywacji.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy przemystowo-ustugowej, w zwiazku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 24. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 15.06.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 603 1 604 obrgb Ziotéw na zabudoweg siedliskowa
z mozliwoscig prowadzenia agroturystyki oraz mozliwoscig postawienia budynku dla
wlasciciela prowadzacego dziatalnos¢ agroturystyczng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy zagrodowej (w tym agroturystyki),
w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.

§ 25. Nie uwzglednia si¢ w czesci 2 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 18.06.2021 r.,
dotyczacych przeznaczenia dz. nr 134 obr¢b Katowice pod zabudowe jednorodzinng.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —

obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
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dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 26. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 19.06.2021 r.,
dotyczacej pozostawienia dz. nr 20/1 na tereny rolnicze.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M — obszar
o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, gdyz jest to w czesci teren zabudowany potozony

w zwartej strukturze.

§ 27. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 01.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 500/1, 500/3 obrgb Zawonia pod budowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzglgdu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terendw zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 28. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 12.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 107/1, 113/1 obreb Czeszow na zabudowe jednorodzinng
wraz z obstugg komunikacyjna.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dzialki, ze wzglgdu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 29. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 14.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 156 obrgb Peciszow pod zabudowe mieszkaniows.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 30. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 26.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia cz¢sci dz. nr 71/1 obreb Peciszéw pod zabudowe zagrodowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi dla wskazanej czesci dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 31. 1. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 27.07.2021 r.,
dotyczacej zmiany dz. nr 214/1, 215/1 obrgb Peciszow na teren zabudowy mieszkaniowe;.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.07.2021 r.,
dotyczacej powigkszenia dz. nr 124/1, 255/2, 127 obrgb Peciszow z dziatki rolnej na
mieszkaniowo - budowlang.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 32. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.07.2021 r.,
dotyczacej zmiany dz. nr 82/36 obreb Tarnowiec na teren pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla wnioskowanego terenu pozostawiono przeznaczenie rekreacyjno-

sportowe z uwagi na planowane przez Gming inwestycje celu publicznego.

§ 33.1. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 30.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 146, 147 obreb Katowice pod dziatki budowlane (budowa
doméw).

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczenh M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci

dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju

Id: SCCF915E-CABS5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 9



zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nhie ma potrzeby rozszerzania powierzchni
jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi 0sob fizycznych, ztozonej dnia 30.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 176/13 obreb Katowice pod dziatki budowlane (budowa
domow).

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 34. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.07.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 39/7, 39/8, 39/9, 39/10, 39/3 obrgb Niedary jako dziatki
budowlane.

UZASADNIENIE:

Uwaga niekompletna — nie wskazano proponowanego przeznaczenia dziatki.

§ 35. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.07.2021 r.,
i 02.08.2021 r., dotyczacej uwzglednienia dz. nr 104, 105/1 obrgb Czeszoéw jako dziatek
o0 charakterze mieszkaniowym.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dzialki od terendw zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy

poza uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 36. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.08.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 31/13 obrgb Kalowice na tereny pod zabudowe
mieszkaniowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 37. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.08.2021 r.,

dotyczacej przeksztatcenia dz. nr 30/13 obreb Katowice na dziatki budowlane.
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UZASADNIENIE:

Uwaga niekompletna — nie wskazano proponowanego przeznaczenia dziatki.

§ 38. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.08.2021 r.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia gruntow na dzialce nr 77/4 obreb Sedzice i dopisanie
funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na zasade niedopuszczalnosci uzaleznienia przeznaczen
terenéw od jakichkolwiek warunkéw, zdarzen przysziych i niepewnych, w tym wypadku
udokumentowania zt6z kopalin. W SUiIKZP ujawnia si¢ juz udokumentowane zloza kopalin.
W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego =zloza kopaliny obowigzkowo

wprowadza si¢ do SUIKZP.

§ 39. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.08.2021 r.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia dz. nr 27/16 obreb Katowice na tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 40. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 03.08.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 81/60 obregb Zawonia na cele zabudowy: przy ulicach na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa,
a w glebi terenu na duze dziatki dla wolnostojacych domoéw w zieleni. W zabudowie mozliwe
beda tez ustugi spoteczne jak: przedszkole, plac zabaw 1 inne.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe dO rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 41. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 10.08.2021 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 68, 69 obreb Katowice na zabudowe¢ mieszkaniowo-
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 42. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 10.08.2021 r.,
dotyczacej zapisu w studium: ,,dopuszcza si¢ przeznaczenia gruntow rolnych, na ktorych
udokumentowano ztoza kopalin, na tereny powierzchniowej eksploatacji tych zt6z (PE).
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na zasade niedopuszczalno$ci uzaleznienia przeznaczen
terenéw od jakichkolwiek warunkéw, zdarzen przyszitych i niepewnych, w tym wypadku
udokumentowania zt6z kopalin. W SUIKZP ujawnia si¢ juz udokumentowane ztoza kopalin.
W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny obowigzkowo

wprowadza si¢ do SUIKZP.

§ 43. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 10.08.2021 r.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia dz. nr 603, 604 obreb Czeszow na tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzglgedniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe d0 rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 44. Nie uwzglednia si¢ w catosci 14 uwag osob fizycznych, ztozonych w dniach:
05.07.2021 r., 06.07.2021r., 12.07.2021 r., 29.07.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r.,
dotyczacych odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP i pozostawienia
obszaru przeznaczenia dz. nr 112/11, 112/12, 112/13, 112/14, 112/15 obreb Zawonia

w niezmienionym ksztatcie, czyli jako obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug lokalnych, ktorych zakres okresla obecny MPZP
terenu potozonego we wsi Zawonia.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla dziatki nr 112/12 obr¢b Zawonia ustalono obszar przeznaczen PU-
obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wilasciciela
terenu. Na przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest istniejacy budynek stanowiacy zaplecze
biurowe istniejacej dziatalnosci o charakterze ustugowo-przemystowym.

W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 obregb Zawonia ustalono
obszar przeznaczen K- obszary obstugi komunikacji, zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu.
W rejonie ul. JaSminowej zlokalizowane sg istniejace dziatalnosci o charakterze ustugowo-
przemystowym. Ustalenie obszaru przeznaczen K-obszary obstugi komunikacji jest niezbedne

w celu zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikow jednej z istniejacych dziatalnos$ci.

§ 45. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci 17 uwagach osob fizycznych, ztozonych w dniach:
12.07.2021 r., 29.07.2021 r., 04.08.2021 r., 06.08.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r.,
dotyczacych wszystkich dzialek oznaczonych jako PU — obszary o przewarzajacej funkcji
produkcyjno-ustugowe, w zakresie odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP
I pozostawienia parametrow jak w obowigzujacym MPZP.

UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia 1 Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Sktadajacy uwage wnoszg 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okreslonych w aktualnym MPZP.
Uchwalenie SUIKZP nie zastgpuje ustalen obowigzujacego MPZP. Sa to dwa osobne
dokumenty planistyczne o réoznym charakterze. Ustalenia dokonane w SUiKZP nie koliduja
z zapisami obowigzujacych MPZP w zakresie dopuszczonych parametréw. W SUiIKZP
okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowiag wytyczne do

MPZP i nalezy je w nich uszczegotowic.

§ 46. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 06.08.2021 r.,
dotyczacych wszystkich dziatek oznaczonych jako PU — obszary o przewarzajacej funkcji
produkcyjno-ustugowej, w zakresie odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienia parametrow jak w obowigzujacym MPZP.

UZASADNIENIE:
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Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Sktadajacy uwage wnosi o odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okre$lonych w aktualnym MPZP.
Uchwalenie SUIKZP nie zastepuje ustalen obowigzujagcego MPZP. Sg to dwa osobne
dokumenty planistyczne o ré6znym charakterze. Ustalenia dokonane w SUiKZP nie koliduja z
zapisami obowigzujagcych MPZP w zakresie dopuszczonych parametrow. W SUiKZP
okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowig wytyczne do

MPZP i nalezy je w nich uszczegotowic.

§ 47. Nie uwzglednia si¢ w catosci 17 uwag osoéb fizycznych, zlozonych w dniach:
12.07.2021 r., 29.07.2021 r., 04.08.2021 r., 06.08.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r.,
dotyczacych wszystkich dziatek oznaczonych jako M — obszary o przewarzajacej funkcji
mieszkaniowej, w zakresie odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP
I pozostawienia parametrow zabudowy, ktore okreSlone sg w aktualnym MPZP terenu
polozonego we wsi Zawonia.

UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisow obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Sktadajacy uwage wnosza 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okreslonych w aktualnym MPZP.
Uchwalenie SUIKZP nie zastgpuje ustalen obowigzujacego MPZP. S3 to dwa osobne
dokumenty planistyczne o r6znym charakterze. Ustalenia dokonane w SUIKZP nie koliduja
z zapisami obowigzujacych MPZP w zakresie dopuszczonych parametrow. W SUiIKZP
okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktére stanowia wytyczne do

MPZP i nalezy je w nich uszczegotowic.

§ 48. Nie uwzglednia si¢ w catosci 15 uwag osob fizycznych, ztozonych w dniach:
12.07.2021 r., 29.07.2021 r., 04.08.2021 r., 06.08.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r.,
dotyczacych btednych zatozen w pkt 9.1.2 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, w podziale na funkcj¢ zabudowy. Wniesiono o poprawe obliczen 1 przyjecie
w prognozie $redniego wzrostu liczby ludnosci z poprzednich lat, a dla obecnych
zabudowanych terenéw obnizenie powierzchni mieszkania na osob¢ w 2049 roku Ilub

pozostawienie na obecnym poziomie 27m?.
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UZASADNIENIE:

Na potrzeby sporzadzenia SUIKZP, zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje si¢ bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Bilans niniejszy stanowi podstawe do okres§lenia potrzeb i mozliwosci rozwoju
urbanistycznego gminy, a takze jest jednym z niezbednych elementéw analizy uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego. Do okre$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg postuzono si¢ wspoéiczynnikiem okreslajacym prognozowang liczbe ludnosci
w gminie oraz planowang powierzchni¢ uzytkowa na osobe¢. Zalozono takze poprawe
standardu mieszkaniowego przez co planuje si¢ wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na

osobg w 2049 roku. Sa to wspodtczynniki przyjete na potrzeby wykonania bilansu.

§ 49. Nie uwzglednia si¢ w catosci 16 uwag osob fizycznych, zlozonych w dniach:
12.07.2021 r., 29.07.2021 r., 04.08.2021 r., 06.08.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r.,
dotyczacych wszystkich dzialek oznaczonych jako M — obszary o przewarzajacej funkcji
mieszkaniowej, w zakresie odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP
i usuni¢cia zabudowy wielorodzinnej z obszaru M w planowanym studium, przywrdcenie
obszaru MW i wilaczenie do niego zabudowy wielorodzinnej.

UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia 1 Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Sktadajacy uwagi wnosza o odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okre§lonych w aktualnym MPZP, w tym
usuni¢cie zabudowy wielorodzinnej z obszaru M — obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej. Uchwalenie SUIKZP nie zastepuje ustalen obowigzujacego MPZP. Sg to dwa
osobne dokumenty planistyczne o réznym charakterze. Kierunki zmian struktury
funkcjonalnej 1 zasieg wydzielonych obszarow nalezy traktowac orientacyjnie. Stanowig one
wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 1 nalezy je w planach
miejscowych uszczegoétowié, jak rodwniez wskaza¢ przeznaczenie poszczegdlnych,

wyznaczonych w planach terendw, potozonych w obrgbie wskazanych obszarow.

§ 50. Nie uwzglednia si¢ w catosci 14 uwag osob fizycznych, zlozonych w dniach:
29.07.2021 r., 04.08.2021 r., 06.08.2021 r., 09.08.2021 r., 10.08.2021 r., dotyczacych
wszystkich dzialek oznaczonych jako M — obszary o przewarzajacej funkcji mieszkaniowe;j,

w zakresie odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP i usunigcia obiektow
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hotelowych, magazynow i sktadow z obszaru M w planowanym Studium. Sktadajacy uwage
wnoszg o okreslenie odrgbnego obszaru, gdzie takie obiekty moga powstawac.
UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisow obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia 1 Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Skladajacy uwage wnosza 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okre§lonych w aktualnym MPZP, w tym
usunigcie obiektow hotelowych, magazynoéw i sktadéw z obszaru M — obszar o przewazajacej
funkcji mieszkaniowej. SUIKZP jest dokumentem o charakterze ogdlnym i okresla kierunki
zmian struktury funkcjonalnej i zasieg wydzielonych obszaréw. Stanowig one wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w planach miejscowych
uszczegotowi€¢, jak rowniez wskazaé przeznaczenie poszczegbdlnych, wyznaczonych
w planach terendw, polozonych w obrebie wskazanych obszarow. W SUIKZP okreslono
minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowia wytyczne do MPZP

i nalezy je w nich uszczegotowic.

§ 51. Nie uwzglednia si¢ w catosci 10 uwag osob fizycznych, ztozonych w dniu 09.08.2021 r.,
dla dziatek nr 112/11, 112/12, 112/13, 112/14, 112/15 obreb Zawonia dotyczacych odrzucenia
zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP i pozostawienia obszaru przeznaczenia
w niezmienionym ksztalcie, czyli jako obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug lokalnych, ktérych zakres okresla obecny MPZP
terenu potozonego we wsi Zawonia.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla dziatki nr 112/12 obrgb Zawonia ustalono obszar przeznaczen PU-
obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wtlasciciela
terenu. Na przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest istniejacy budynek stanowiacy zaplecze
biurowe istniejacej dziatalnosci 0 charakterze ustugowo-przemystowym.
W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 ustalono obszar
przeznaczen ustalono obszar przeznaczen K-obszary obstugi komunikacji, zgodnie z
wnioskiem wiasciciela terenu. W rejonie ul. Jasminowej zlokalizowane sg istniejace
dziatalno$ci o charakterze ustugowo-przemystowym. Ustalenie obszaru przeznaczen K-
obszary obstugi komunikacji jest niezbedne w celu zapewnienia miejsc do parkowania dla

pracownikow jednej z istniejacych dziatalnosci.
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§ 52. Nie uwzglednia si¢ w catosci 2 uwag osoéb fizycznych, ztozonych dnia 09.08.2021 r.,
dotyczacych dziatek dz. nr 68/49, 68/50, 68/51 obreb Zawonia w zakresie odrzucenia zmian
zaproponowanych w projekcie SUIKZP i pozostawienia obszaru przeznaczenia w/w dziatek
W niezmienionym ksztalcie, czyli jako obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug lokalnych, ktorych zakres okresla obecny MPZP
terenu potozonego we wsi Zawonia.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU- obszary
o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wiasciciela terenu. W
SUIKZP okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowig

wytyczne do MPZP i nalezy je w nich uszczegdtowic.

§ 53. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci 12 uwag oséb fizycznych, zlozonych dnia 09.08.2021 r.,
dotyczacych dziatek nr 112/11, 112/12, 112/13, 112/14, 112/15 obrgb Zawonia. Sktadajacy
uwage wnosza o uzupelnienie brakéw w tabeli 5.1. Obiekty nieruchome i stanowiska
archeologiczne wpisane do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkdw oraz uzupelnienie oznaczenia
,»obiekty i1 stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw” na mapie kierunkow w miejscu w/w
dziatek.

UZASADNIENIE:

Lokalizacje stanowisk archeologicznych opracowano na podstawie materiatow dostgpnych
w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Postanowieniem nr 655/2020
z dnia 13.10.2020 r. Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu,

uzgodnit projekt SUIKZP, stwierdzajac, ze nie narusza on zasad ochrony zabytkow.

§ 54. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci 5 uwag osob fizycznych, ztozonych w dniach: 09.08.2021
r., 10.08.2021 r., dotyczacych ,,zaprzestania zmian w nowym studium i pozostawienia obecnie
jeszcze obowigzujacego Planu zagospodarowani Przestrzennego bez zmian™.
UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Skladajagcy uwage wnosi o odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okreslonych w aktualnym MPZP.
Uchwalenie SUIKZP nie zastepuje ustalen obowigzujacego MPZP. Sa to dwa osobne

dokumenty planistyczne o réoznym charakterze. Ustalenia dokonane w SUiKZP nie koliduja
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z zapisami obowigzujacych MPZP w zakresie dopuszczonych parametréw. SUIKZP jest
aktem o charakterze ogélnym, wyznacza podstawowy zarys i kierunki zagospodarowania
gminy, natomiast precyzyjne okreslenie przeznaczenia terenéw i granic pomi¢dzy nimi oraz
uszczegotowienie zasad ich zagospodarowania nastepuje w MPZP. Studium nie ma na celu
okreslenia szczegdtowych parametréw zabudowy dla poszczegoélnych dziatek ewidencyjnych
ale okreslenia ram w jakich proponuje si¢ sposob uksztattowania na danym terenie zabudowy.

Te ramy to granice pdzniejszego planowania na etapie sporzadzania MPZP.

§ 55. 1. Nie uwzglednia si¢ w catosci 4 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 09.08.2021 r.,
dla dziatek nr 68/49, 68/50, 68/51, 112/11, 112/12, 112/13, 112/14, 112/15 obr¢b Zawonia,
dotyczacych odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP 1 pozostawienia
obszaru przeznaczenia w/w dzialek w niezmienionym ksztalcie, czyli jako obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug lokalnych, ktérych
zakres okresla obecny MPZP terenu polozonego we wsi Zawonia.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 68/49, 68/50, 68/51 obreb Zawonia ustalono obszar
przeznaczen PU-obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie
z wnioskiem wtasciciela terenu. W SUIKZP okre$lono minimalne i maksymalne wskazniki
urbanistyczne, ktore stanowig wytyczne do MPZP i nalezy je w nich uszczegdtowic.

W projekcie SUIKZP dla dziatki nr 112/12 obrgb Zawonia ustalono obszar przeznaczen PU-
obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wlasciciela
terenu. Na przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest istniejagcy budynek stanowigcy zaplecze
biurowe istniejacej dziatalnosci o charakterze ustugowo-przemystowym.

W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 obreb Zawonia ustalono
obszar przeznaczen K- obszary obslugi komunikacji, zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu.
W rejonie ul. Jasminowej zlokalizowane sg istniejgce dziatalnosci o charakterze ustugowo-
przemystowym. Ustalenie obszaru przeznaczen K-obszary obstugi komunikacji jest niezbedne
w celu zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikéw jednej z istniejacch dziatalnosci.
2. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci 4 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 09.08.2021 r.,
dotyczacych terenu PU — obszary o przewarzajacej funkcji produkcyjno-ustugowej w zakresie
odrzucenia zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP i pozostawienie parametréw jak
w obowigzujagcym MPZP.

UZASADNIENIE:
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Uwaga odnosi si¢ do zapisow obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Skladajacy uwage wnosza 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okreSlonych w aktualnym MPZP.
Uchwalenie SUIKZP nie zastepuje ustalen obowigzujagcego MPZP. Sg to dwa osobne
dokumenty planistyczne o roznym charakterze. Ustalenia dokonane w SUIKZP nie koliduja
z zapisami obowigzujacych MPZP w zakresie dopuszczonych parametrow. W SUiKZP
okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowig wytyczne do
MPZP i nalezy je w nich uszczegotowic.

3. Nie uwzglednia si¢ w catosci 4 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 09.08.2021 r.,
dotyczacych M — obszaréw o przewarzajacej funkcji mieszkaniowej, w zakresie odrzucenia
zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP 1 usunig¢cia obiektow hotelowych, magazynow
1 sktadow z obszaru M w planowanym studium oraz okreslenia odrgbnego obszaru, gdzie
takie obiekty moga powstawac.

UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia. Sktadajacy uwage wnosza 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okre§lonych w aktualnym MPZP, w tym
usunigcie obiektéw hotelowych, magazynow i sktadow z obszaru M. Uchwalenie SUIKZP nie
zastepuje ustalen obowigzujacego MPZP. Sa to dwa osobne dokumenty planistyczne
o réznym charakterze. Kierunki zmian struktury funkcjonalnej 1 zasigg wydzielonych
obszaréw nalezy traktowac orientacyjnie. Stanowig one wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w planach miejscowych uszczegotowié, jak
réwniez wskaza¢ przeznaczenie poszczegolnych, wyznaczonych w planach terenow,
polozonych w obrebie wskazanych obszarow.

4. Nie uwzglednia si¢ w calosci 4 uwag osoéb fizycznych, ztozonych dnia 09.08.2021 r.,
dotyczacych M — obszaréw o przewarzajacej funkcji mieszkaniowej, w zakresie odrzucenia
zmian zaproponowanych w projekcie SUIKZP 1 usunigcie zabudowy wielorodzinnej
z obszaru M w planowanym studium, przywrécenie obszaru MW 1 wlaczenie do niego
zabudowy wielorodzinnej.

UZASADNIENIE:

Uwaga odnosi si¢ do zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
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Zawonia. Skladajagcy uwage wnoszg 0 odrzucenie zmian zaproponowanych w projekcie
SUIKZP i pozostawienie parametrow zabudowy okreslonych w aktualnym MPZP, w tym
usunigcie zabudowy wielorodzinnej z obszaru M — obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej. Uchwalenie SUIKZP nie zast¢puje ustalen obowigzujacego MPZP. Sg to dwa
osobne dokumenty planistyczne o roznym charakterze. Kierunki zmian struktury
funkcjonalnej i zasi¢g wydzielonych obszaréw nalezy traktowaé orientacyjnie. Stanowig one
wytyczne do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w planach
miejscowych uszczegétowié, jak rowniez wskazaé przeznaczenie poszczegolnych,

wyznaczonych w planach terenow, potozonych w obrebie wskazanych obszaréw.

§ 56. Nie uwzglednia si¢ w catoSci 2 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 10.08.2021 r., dla
terenu od dz. nr 138 obrgb Zawonia do pozostatych potozonych na osiedlu mieszkaniowym,
przez ktoére przebiegaja ulice Swobodna i Radosna, dotyczacych dokonania precyzyjnego
zapisu w SUIKZP Gminy Zawonia, nastepujacej tresci:

,Obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j

Symbol jednostki funkcyjnej - M - zabudowa mieszkaniowa

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m

Zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (typu sieci Biedronka
1 inne wielkopowierzchniowe obiekty handlowe).”

UZASADNIENIE:

Zgodnie z Art. 10 ust. 3a. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennemu ,,Jezeli
na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 , w studium okresla si¢ obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane”

W projekcie SUIKZP nie zostaly wyznaczone takie obszary co jest rownoznaczne z zakazem
sytuowania wielkopowierzchniowych obiektow. SUIKZP jest aktem o charakterze ogdlnym,
wyznacza podstawowy zarys i Kkierunki zagospodarowania gminy, natomiast
uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenow nastepuje w MPZP. Studium nie ma na
celu okreslenia szczegdtowych parametrow zabudowy dla danej dziatki ewidencyjnej ale
okreslenia ram w jakich proponuje si¢ sposob uksztalttowania na danym terenie zabudowy. Te
ramy to granice pdzniejszego planowania na etapie sporzadzania MPZP.

W SUIKZP okreslono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktore stanowia

wytyczne do MPZP i nalezy je w nich uszczegotowic.
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§ 57. Nie uwzglednia sie¢ w catosci 2 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 10.08.2021 r.,
dotyczacych dziatek nr 68/49, 68/50, 68/51, 112/11, 112/14, 112/15 obrgb Zawonia,
w zakresie istotnego powigkszenia obszarow wchodzacych w zakres jednostki funkcjonalnej
»PU” w miejscowosci Zawonia. Wnosi si¢ o utrzymanie przeznaczenia dopuszczalnego
w obowigzujacym studium, ewentualnie o dopuszczenie przeznaczenia ,,U” — obszary
o przewazajacej funkcji ustugowej w projekcie nowego studium.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 68/49, 68/50, 68/51 ustalono obszar przeznaczen PU-
obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wlasciciela
terenu. W SUIKZP okre$lono minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne, ktére
stanowia  wytyczne do MPZP i nalezy je w  nich  uszczegdlowil.
W projekcie SUIKZP dla dziatek nr 112/11, 112/14, 112/15 ustalono obszar przeznaczen K-
obszary obstugi komunikacji, zgodnie z wnioskiem wiasciciela terenu. W rejonie ul.
Jasminowej zlokalizowane sg istniejace dzialalno$ci o charakterze ustugowo-przemystowym.
Ustalenie obszaru przeznaczen K- obszary obshugi komunikacji, jest niezbgdne w celu

zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikow jednej z istniejacych dziatalnosci.

§ 58. Nie uwzglednia si¢ w catosci 2 uwag osob fizycznych, ztozonych dnia 10.08.2021 r.,
dotyczacych charakterystyki 1 parametréw nowo powolanej jednostki funkcjonalnej ,,M”.
Whnosi si¢ o skorygowanie projektu studium poprzez zmiang zapisOw w zakresie: braku
mozliwosci zabudowy wielorodzinnej, ograniczenia zabudowy w ramach obszaru ,,M”
o ustlugi publiczne, ustugi komercyjne i drobng wytworczo$¢ oraz podwyzszenie wymogu
minimalnego udziatu powierzchni czynnej biologicznie do 40%.

UZASADNIENIE:

SUIKZP jest aktem o charakterze ogo6lnym, wyznacza podstawowy zarys 1 kierunki
zagospodarowania gminy, natomiast precyzyjne okre§lenie przeznaczenia terenéw i granic
pomigdzy nimi oraz uszczegdétowienie zasad ich zagospodarowania nastgpuje w MPZP.
Studium nie ma na celu okreslenia szczegotowych parametréw zabudowy dla poszczegolnych
dziatek ewidencyjnych ale okreslenia ram w jakich proponuje si¢ sposob uksztattowania na

danym terenie zabudowy. Te ramy to granice pdzniejszego planowania na etapie sporzadzania

MPZP.
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§ 59. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 06.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 23 obreb Niedary pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 60. Nie uwzglednia si¢ w CzeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 09.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 40/2 obreb Niedary pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

UZASADNIENIE:

Uwzgledniono w czgsci.

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czeSci
dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 61. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 10.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 31/1 obrgb Niedary pod zabudowe mieszkaniowo-ustugow3.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ dziatki od terenéw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Niedary.
W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane, skupione zespoty

osadnicze.

§ 62. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 11.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 30/13 obrgb Kalowice pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Id: SCCF915E-CABS5-444E-B7B7-167553D063C6. Podpisany Strona 22



Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 63. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 12.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 328/6 obr¢b Zawonia pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 64. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 13.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 276/2 obreb Czeszow pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz ze wzgledu na znaczng
odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej  wsi.
W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane, skupione zespoty

osadnicze.

§ 65. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 17.10.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 325/15 obrgb Czeszow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 66. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 23.10.2023 r.,

dotyczacej przeznaczenia dz. nr 31/1 obreb Niedary pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa.
UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w zwiazku z czym nie ma potrzeby
rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz ze wzgledu na znaczng
odlegto$¢ dziatki od terenow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Niedary.
W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane, skupione zespoty

osadnicze.

§ 67. 1. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 14.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 214/1, 215/1 i 34/5 obreb Pg¢ciszéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzglgdu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

2. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 14.11.2023 r., dotyczacej
przeznaczenia dz. nr 124/2 1 127 obreb Peciszéw pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla cze$ci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczeh M —
obszar 0 przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalych
czesci dziatek, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 68. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi 0sob fizycznych, ztozonej dnia 14.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 358/1 obrgb Zawonia pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz ze wzgledu na znaczng odlegltosc
dziatki od terenow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi  Zawonia.
W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztaltowane, skupione zespoty

osadnicze.
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§ 69. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 17.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 349 obrgb Zawonia pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla cze$ci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczeh M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzglgdniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 70. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 116/1 obrgb Zawonia pod zabudowe przemysto-ustugowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na brak kompatybilnosci funkcjonalnej, w projekcie
SUIKZP dla terenu, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomo$¢ ustalono

obszar przeznaczen M — obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j.

§ 71. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 obrgb
Zawonia pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na fakt, ze w rejonie ul. Jasminowej zlokalizowane sg
istniejgce dziatalno$ci o charakterze ustugowo-przemystowym. Ustalenie przeznaczenia
terenu jako KOP obszary parkingow (obszar wylaczony z zabudowy) jest niezbgdne w celu
zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikéw istniejacej dziatalnosci oraz zgodne

z wnioskiem witasciciela nieruchomos$ci.

§ 72. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 obrgb
Zawonia pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na fakt, ze w rejonie ul. JaSminowej zlokalizowane sg
istniejace dzialalnosci o charakterze ustugowo-przemystowym. Ustalenie przeznaczenia

terenu jako KOP obszary parkingéw (obszar wylaczony z zabudowy) jest niezbedne w celu
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zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikéw istniejgcej dziatalnoSci oraz zgodne

z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.

§ 73. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/12 obreb Zawonia pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU - obszary
o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu.

Na przedmiotowej dzialce zlokalizowany jest istniejagcy budynek stanowigcy zaplecze

biurowe istniejacej dziatalnosci o charakterze ushugowo-przemystowym.

§ 74. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/12 obrgb Zawonia pod zabudowe
mieszkaniowo — ustlugowsa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU - obszary
o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wilasciciela terenu.

Na przedmiotowej dzialce zlokalizowany jest istniejacy budynek stanowigcy zaplecze

biurowe istniejacej dziatalno$ci o charakterze ustugowo-przemystowym.

§ 75. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 1056/1, 1056/2, 1056/3, 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1056/7,
1056/8, 1056/9, 1056/10, 1056/11, 1056/12, 1056/13, 1056/14, 1056/15, 1056/16, 1056/17,
1056/18, 1056/19, 1056/20, 1056/21, 1056/22, 1056/23, 1056/24, 1056/25, 1056/26, 1056/27,
1056/28, 1056/29, 1056/30, 1056/31, 1056/32, 1056/33, 1056/34 obreb Czeszow pod
zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualne;.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej, w zwiazku z czym nie ma
potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych, a takze ze
wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenéw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztaltowane

skupione zespoty osadnicze.
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§ 76. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 1056/1, 1056/2, 1056/3, 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1056/7,
1056/8, 1056/9, 1056/10, 1056/11, 1056/12, 1056/13, 1056/14, 1056/15, 1056/16, 1056/17,
1056/18, 1056/19, 1056/20, 1056/21, 1056/22, 1056/23, 1056/24, 1056/25, 1056/26, 1056/27,
1056/28, 1056/29, 1056/30, 1056/31, 1056/32, 1056/33, 1056/34 obreb Czeszow pod obszar
ustug sportu i rekreacji z mozliwo$cig zabudowy letniskowe;.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju terenéw ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy letniskowej, w zwigzku z czym
nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych, a takze ze
wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza uksztalttowane

skupione zespoty osadnicze.

§ 77. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 21.11.2023 r.,
dotyczacej przeznaczenia dz. nr 98 obrgb Niedary pod zabudowe mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowe;j.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i lentiskowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ dziatki od terenéw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Niedary.
W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztalttowane, skupione zespoty

osadnicze.

§ 78. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 21.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/11, 112/13, 112/14, 112/15 obrgb
Zawonia pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na fakt, ze w rejonie ul. Jasminowej zlokalizowane sg
istniejgce dziatalno$ci o charakterze ustugowo-przemystowym. Ustalenie przeznaczenia
terenu jako KOP obszary parkingéw (obszar wytgczony z zabudowy) jest niezb¢dne w celu
zapewnienia miejsc do parkowania dla pracownikoéw istniejacej dziatalnoSci oraz zgodne

z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.
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§ 79. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 21.11.2023 r.,
dotyczacej pozostawienia przeznaczenia dz. nr 112/12 obrgb Zawonia pod zabudoweg
mieszkaniowo — ustlugowa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU - obszary
o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu.

Na przedmiotowej dzialce zlokalizowany jest istniejagcy budynek stanowiacy zaplecze

biurowe istniejacej dziatalnosci o charakterze ustugowo-przemystowym.
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Zalacznik nr 5

do uchwaly nr LIX/364/2023
Rady Gminy Zawonia

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik5.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z uchwata nr VI/33/2019 Rady Gminy Zawonia z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zawonia, przystgpiono do sporzadzenia studium.

Na obszarze gminy dotychczas obowigzywato Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzone uchwata nr XXV1/182/2009

Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z pdzniejszymi zmianami.

Uchwalenie studium ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy Zawonia, zgodnie
z nowymi regulacjami prawnymi, a takze potrzebami jakie pojawily si¢ od czasu uchwalenia
Studium przyjetego Uchwalg nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r. z pdzniejszymi zmianami.

Opracowujac Studium uznano, ze ustalenia muszg uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
1 mozliwosci rozwojowe gminy, jak réwniez obejmowaé petlny zakres 1 forme¢ Studium
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).
Niniejsze studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej calego obszaru. Peini ono role koordynacyjna
w planowaniu rozwoju gminy. Jego ustalenia sg wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw  zagospodarowania  przestrzennego 1 wieloletnich  plandéw
inwestycyjnych. Studium nie jest jednak aktem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji
w gminie.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzeni Gminy Zawonia
wynikaja przede wszystkim ze szczegolowej analizy uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych.

W oparciu 0 wykonane analizy okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktorych
celem jest przede wszystkim stwarzanie mozliwo$ci inwestowania, z jednoczesnym objgciem

ochrong najcenniejszych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.
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Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej byto rownowazenie funkcji
na catym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkcyjnych obszardw przeznaczen, w ktorych
granicach dopuszczono okre§lone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod
zabudowe w duzej mierze stanowia tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio
przyleglte do terendw zainwestowanych, przeznaczone pod nowg zabudowe, W ramach
ktorych mozliwe beda przeksztalcenia strukturalne. Obszary takie, z jednej strony
umozliwiaja na etapie planéw miejscowych wprowadzenie zmian sposobu uzytkowania
z rolniczego na mieszkaniowy 1 uslugowy, z jednoczesnym umozliwieniem prowadzenia
dziatalnos$ci rolniczej dla oséb, ktore za podstawowe zrodio dochodu uznaja prace
w rolnictwie. W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu
funkcjonowania uktadéw oraz do stworzenia warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie
niekorzystnych przejawow tego zagospodarowania, w szczegdlnosci w S$rodowisku
przyrodniczym i krajobrazie.
W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade nierozpraszania
zabudowy poza uksztattowane, skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwoj przestrzenny
osadnictwa polega¢ ma gtoéwnie na dopehnieniu istniejacych terenéw zabudowanych lub na
wyznaczeniu terenow bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych.
W studium wprowadzono podzial na nastepujace obszary przeznaczen:

e Obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowej

e Obszary o przewazajacej funkcji ustugowej

e Obszary ustug publicznych

e Obszary sportu i rekreacji

e Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j

e Obszary produkcji energii

e Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem

e Obszary zabudowy zwiazanej z rolnictwem 1 uslugami

e Obszary zieleni urzadzone;j

e Obszary zabytkowych parkow

e Obszary cmentarzy czynnych

e Obszary infrastruktury technicznej

e Obszary lasow

e Obszary wod powierzchniowych
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e Obszary gornictwa i wydobycia

e Obszary rolnictwa

e Obszary rolnictwa z zakazem zabudowy

e Obszary cmentarzy zamkni¢tych

e Obszary parkingdw
W granicach tych obszarow okreslono wytyczne w zakresie przeznaczenia terenéw i zasad ich
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego
z obszaréw zostal ustalony katalog dopuszczalnych klas przeznaczenia terenow. Celem tak
przyjetej metody sporzadzenia studium bylo wydzielenie na terenie gminy obszarow
o przewazajacych funkcjach, z réwnoczesnym ustaleniem dopuszczalno$ci dziatan w ich
granicach, przektadajacych si¢ na ustalenia planéw miejscowych. Réwnoczesnie zostaty
okreslone lub zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych terenow
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji
lokalnych witadz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego
w oparciu o niniejszy dokument beda skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycia
mieszkancow gminy, ograniczeniem kosztéw zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz
mozliwo$cig wielokierunkowego rozwoju gminy.
Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) zawiadomiono na piSmie wlasciwe organy
i instytucje oraz ogloszono w prasie, w biuletynie informacji publicznej, na stronie
internetowej gminy, a takze obwieszczono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Zawonia
oraz na tablicy ogloszen wszystkich solectw Zawonia o przystgpieniu do sporzadzenia

studium.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 ze zm.) uzyskano uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
W Trzebnicy, dotyczace zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko.
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Projekt studium i prognozy oddzialywania na srodowisko zostaty zaopiniowane i uzgodnione

przez wymagane ustawg organy I instytucje.

Projekt studium wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozono do publicznego
wgladu w terminie od 03.12.2021 r. do 07.01.2021 r., (przeprowadzono dyskusje publiczng
w dniu 11.12.2021 r.,) oraz w terminie od dnia 08.06.2021 r. do 09.07.2021 r.,
(przeprowadzono dyskusj¢ publiczng w dniu 16.06.2021 r.), oraz w terminie od dnia
6.10.2023 r. do 30.10.2023 r., (przeprowadzono dyskusj¢ publiczng w dniu 12.10.2023 r.).
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwata nr VI/33/2019 Rady Gminy Zawonia z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zawonia, przystapiono do sporzadzenia studium.

Na obszarze gminy dotychczas obowigzywato Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzone uchwatg nr XXVI1/182/2009 Rady
Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Uchwalenie studium ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztattowania 1
prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy Zawonia, zgodnie z nowymi regulacjami
prawnymi, a takze potrzebami jakie pojawity si¢ od czasu uchwalenia Studium przyjetego Uchwaly
nr XXVI/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z p6zniejszymi zmianami.

Opracowujac Studium uznano, ze ustalenia musza uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby i
mozliwosci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowac peiny zakres 1 forme¢ Studium okreslong w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 997 ze zm.) oraz w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Niniejsze studium jest dokumentem planistycznym okre$lajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni ono rol¢ koordynacyjng w
planowaniu rozwoju gminy. Jego ustalenia sa wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i1 wieloletnich planéw inwestycyjnych.
Studium nie jest jednak aktem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do
podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzeni Gminy Zawonia
wynikajg przede wszystkim ze szczegotowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych.

W oparciu o wykonane analizy okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktorych celem
jest przede wszystkim stwarzanie mozliwo$ci inwestowania, z jednoczesnym objeciem ochrong
najcenniejszych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych gminy.

Podstawowa zasada dla kierunkoéw zmian struktury funkcjonalnej bylo rownowazenie funkcji na
calym obszarze gminy 1 wyznaczenie wielofunkcyjnych obszaréw przeznaczen, w ktorych
granicach dopuszczono okreslone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod
zabudowe w duzej mierze stanowig tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegte
do terenow zainwestowanych, przeznaczone pod nowa zabudowg, w ramach ktérych mozliwe beda
przeksztatcenia strukturalne. Obszary takie, z jednej strony umozliwiajg na etapie plandw
miejscowych wprowadzenie zmian sposobu uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy i
ustugowy, z jednoczesnym umozliwieniem prowadzenia dziatalno$ci rolniczej dla oséb, ktére za
podstawowe zZroédto dochodu uznaja prace w rolnictwie. W  okresleniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego
zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadéw oraz do stworzenia warunkow dla
sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawéw tego zagospodarowania, w
szczegllnosci w Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasad¢ nierozpraszania
zabudowy poza uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwoj przestrzenny
osadnictwa polega¢ ma gltéwnie na dopetnieniu istniejacych terenow zabudowanych lub na
wyznaczeniu terendOw bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych.
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W studium wprowadzono podzial na nastgpujace obszary przeznaczen:

e Obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j
Obszary o przewazajacej funkcji ustugowej
Obszary ustug publicznych
Obszary sportu i rekreacji
Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej
Obszary produkcji energii
Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem
Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem 1 ustugami
Obszary zieleni urzadzone;j
Obszary zabytkowych parkéw
Obszary cmentarzy czynnych
Obszary infrastruktury technicznej
Obszary lasow
Obszary wod powierzchniowych
Obszary gornictwa i wydobycia
Obszary rolnictwa
Obszary rolnictwa z zakazem zabudowy
Obszary cmentarzy zamknigtych

e Obszary parkingow
W granicach tych obszaréw okreslono wytyczne w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszarow
zostal ustalony katalog dopuszczalnych klas przeznaczenia terenow. Celem tak przyjetej metody
sporzadzenia studium bylo wydzielenie na terenie gminy obszarow o przewazajacych funkcjach, z
rownoczesnym ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach, przekladajacych si¢ na
ustalenia planéw miejscowych. Rownoczesnie zostaly okreslone lub zaktualizowane wytyczne
ustalen w zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
dla poszczegélnych terenow wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych
wladz. Racjonalne i przemys$lane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o
niniejszy dokument beda skutkowaty przede wszystkim wzrostem poziomu zycia mieszkancow
gminy, ograniczeniem kosztdw zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz mozliwoscia
wielokierunkowego rozwoju gminy.
Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) zawiadomiono na pisSmie wlasciwe organy i instytucje oraz
ogloszono w prasie, w biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej gminy, a takze
obwieszczono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Zawonia oraz na tablicy ogloszen wszystkich
sotectw Zawonia o przystapieniu do sporzadzenia studium.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 ze zm.) uzyskano uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy,
dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

Projekt studium i prognozy oddziatywania na §rodowisko zostaly zaopiniowane i uzgodnione przez
wymagane ustawg organy i instytucje.
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Projekt studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozono do publicznego wgladu
w terminie od 03.12.2021 r. do 07.01.2021 r., (przeprowadzono dyskusje publiczng w dniu
11.12.2021 r.,) oraz w terminie od dnia 08.06.2021 r. do 09.07.2021 r., (przeprowadzono dyskusj¢
publiczng w dniu 16.06.2021 r.).

Dnia 23.09.2021 r., uchwatag nr XXXI/199/2021 Rada Gminy Zawonia uchwalila Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia.

Skarga nadzorczg z dnia 21.02.2022 r., Wojewoda Dolnoslaski wniost o stwierdzenie niewaznos$ci
uchwaty nr XXXI/199/2021 Rady Gminy Zawonia z dnia 23.09.2021 r., zarzucajac istotne
naruszenie trybu sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, poprzez dokonanie zmian w czg¢sci tekstowej 1 graficznej Studium po
przeprowadzeniu catej procedury sporzadzania studium i bez jej ponowienia w niezbednym
zakresie. Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu, wyrokiem sygn. akt Il SA/Wr 242/22 z
dnia 22.09.2022 r. stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej uchwaly w catosci.

W zwigzku z powyzszym ponowiono czynno$ci w zakresie niezbednym do doprowadzenia do
zgodnosci projektu studium z przepisami prawnymi. Projekt studium i prognozy oddzialywania na
srodowisko zostaly zaopiniowane i1 uzgodnione przez wymagane ustawag organy i instytucje.
Projekt studium wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu
w terminie od dnia 6.10.2023 r. do 30.10.2023 r., (przeprowadzono dyskusj¢ publiczng w dniu
12.10.2023 1.).

Studium zostalo opracowane i jest uchwalane w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977) w
brzmieniu obowigzujacym przed dniem wejscie w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), tj. w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrze$nia 2023 r. Stosownie
bowiem do przepisu art. 65 ust. 2 pkt 1 przywotanej ustawy nowelizujacej do spraw opracowania i
uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich
zmian stosuje si¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej wystgpiono o opinie i
uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian — co miato miejsce w niniejszej sprawie.

W zwigzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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